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Mobileye Germany GmbH
Emanuel-Leuze-Str. 21
40547 Düsseldorf


25.07.2019
מס' מע"מ 22/109/3385/2

ג.א.נ.
אנו שמחים שהצלחנו למצוא עבורכם משרדים נאים בקובלנץ, בכתובת Julius-Wegeler-Str. 6a.
בהתאם לכך, אנו מגישים לכם בזאת את חישוב עמלת התיווך שלנו, ונבקשכם להסדיר את תשלומה.

חשבונית מס': M-28-07-2019
שני חודשי שכירות לפי 370.00 אירו 		740.00 אירו
19% מע"מ	+ 140.60 אירו
סה"כ חשבונית לתשלום	880.60 אירו


בברכה
(-)
גידו בראמר
בסר-ווהנן
אימוביליין
	


	
	הסכם שכירות
שטחי מסחר

	על פי 
הנוסח החוקי*



השוכר	Mobileye Germany GmbH

כתובת:	Emanuel-Leuze-Strasse 21, 40547 Düsseldorf

מספר נישום

מס' הסכם






	* גרסה נוכחית: אוקטובר  2018
הוצאת Haus & Grund
Landesverband Rheinland-Pfalz
	סיוע מעשי במילוי:
כל השדות שמילויים נדרש מסומנים בקו כחול לצידם
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_____________________________________________________________________________________________

המוציא לאור:
Landesverband der Haus-, Wohnungs- und Grundeigentümer von Rheinland-Pfalz e.V.
Diether-von-Isenburg-Str. 9-11, 55116 Mainz Tel.: (0 61 31) 61 97 20; Fax (0 61 31) 61 98 68
E-Mail: info@hausundgrund-rlp.de Internet: www.hausundgrund-rlp.de
Alle Rechte beim Herausgeber. אין להעתיק, לשכפל או לסכם.

ייצור והפצה:
Satzbaustein Medienservice GmbH
Luxemburger Str. 124 / 208, 50939 Köln Tel.: (0221) 677 865 282, Fax: (0221) 94 11 842
E-Mail: service@satzbaustein.de Internet: www.mietvertraege-rlp.de

דוגמת טופס הסכם זה הוכנה בקפדנות ולפי מיטב הידיעה. מכל מקום, היא נחשבת בגדר רעיון בלבד לעיצוב ההסכם. המוציא לאור אינו אחראי לנכונות ההסכם ושלמותו, וכן לשימוש תקין בכל מקרה לגופו ואף לא לעדכניות במועד השימוש.
דוגמת ההסכם מספקת רעיונות בלבד ויש להתאימה בכל עת לצרכים האישיים בכל מקרה לגופו.




הסכם שכירות שטחי מסחר

בין
מר/גב' לחלופין חברה	הורסט וגרטרוד שניידר
כתובת: 	Julius-Wegeler-Strasse 6a, 56068 Koblenz
טלפון/פקס: דוא"ל:	_________________
מס' נישום או מס' זהות 	_________________ 	כמשכיר/ה
לחלופין מיוצג על ידי:	
מר/גב' לחלופין חברה	_________________
כתובת: 	_________________
טלפון/פקס:	_________________ 	דוא"ל: ________________

ומר/גב' לחלופין חברה	Mobileye Germany GmbH
כתובת: 	Emanuel-Levtze-Strasse 21, 40547 Düsseldorf
טלפון/פקס:	_________________ 	דוא"ל: ________________
זוהה באמצעות	
תעודת זהות/דרכון, מס' : 	_________________	
מס' חברה: 	_________________ 	כשוכר/ת
וכן
מר/גב' לחלופין חברה
כתובת: 
טלפון/פקס:	_________________ 	דוא"ל: ________________
זוהה באמצעות	
תעודת זהות/דרכון, מס' : 	_________________	
מס' חברה: 	_________________ 	כשוכר/ת

נחתם הסכם השכירות כדלקמן:


סעיף 1.	המושכר

1. מושכר 
על חלקה Julius-Wegeler-Strasse 6a, 56068 Koblenz
א) בקומה 	מרתף  ימין/שמאל/אמצע, בנין קדמי/בנין אחורי/מבנה מס' 
 	 2   חדרים.
ב) שטחים נוספים כדלקמן (חלקות וקירות, מקומות חנייה, חניונים מקורים):
חדר כניסה, שירותים, מחסן, מטבחון
 


ג) האביזרים הבאים:  _______________________________________________
________________________________________________________________
ד) מתקנים כדלקמן: ________________________________________________
________________________________________________________________

2. השוכר שוכר את המושכר במצבו כפי שהוא.
היה ונערך פרוטוקול מסירה, הסכם זה מתייחס אליו.
בנוסף, הצדדים מסכימים ביניהם כדלקמן:
השוכר נכנס למשרדים משופצים במצב חדש, ומתחייב בעת היציאה לחדש את צביעת הקירות והתקרות.
_________________________________________________________________________________
השוכר מצהיר עוד, כי המושכר תואם את ההסכם.

3. ההשכרה מבוצעת עבור פעילות כ  משרד   
_________________________________________________________________________________
כל שינוי בשימוש דורש הסכמה מראש ובכתב מאת המשכיר.

4. השוכר מחויב לדאוג על חשבונו לקיומם של התנאים המקדימים הנדרשים מבחינה ציבורית-חוקית ובייחוד על פי חוק העסקים המסחריים; לעניין זה יהיה עליו לקבל -בהיבט האישי והעסקי - את האישורים הנדרשים מן הרשויות.  הסיכון בשימוש יחול עליו, כל עוד הגורם ניתן להנמקה בהתנהגותו האישית בלבד.
המשכיר יישא באחריות אך ורק לעניין ההיתר החוקי-ציבורי לשימוש, ובראש ובראשונה על פי חוק הבנייה. עליו להבטיח קיומם של תנאים מקדימים אלו בעת החתימה על הסכם השכירות.

5. השוכר חייב לנקוט על חשבונו צעדים כדלקמן:
__________________________________________________________________________________ 
__________________________________________________________________________________

6. המשכיר חייב לנקוט על חשבונו צעדים כדלקמן:
__________________________________________________________________________________ 
__________________________________________________________________________________

7. השוכר מתחייב לדאוג לקיום הפעילות העסקית במהלך כל תקופת ההסכם.
בייחוד עליו להחזיק את המושכר בהתאם למטרות ההסכם.



8. השוכר יקבל לידיו את המפתחות כדלקמן:
3 מפתחות (מתקן נעילה מרכזי)_________________________________________________________ 
__________________________________________________________________________________
מפתחות נוספים יוכל השוכר להכין רק בהסכמת המשכיר. המפתחות יוחזרו לידי המשכיר עם סיום ההסכם. מפתחות ששוכפלו לאחר מסירת המפתחות במעמד חתימת ההסכם יימסרו לידי המשכיר ללא תמורה, או יושמדו. במקרה של אבדן מפתחו, המשכיר יהיה רשאי לשכפל מפתחות חדשים או להחליף מנעול על חשבון השוכר, אם יש צורך בכך מבחינת בטיחות המושכר. כך גם במקרה בו השוכר אינו מחזיר את כל המפתחות במעמד עזיבת המושכר. וכך גם במקרים של מערך נעילה מרכזית. אם הוכיח השוכר כי אין סכנה לבטיחות, לא תחול עליו חובה להחזר הוצאות.

סעיף 2 הסקה ואספקת מים חמים

1. המשכיר יפעיל את מתקן ההסקה לכל הפחות בתקופה שבין 01.10 ועד 30.04 (תקופת ההסקה) של כל שנה, וכן ככל שיידרש בהתאם לתנאי מזג האוויר.
2. השוכר לא יוכל לבקש את הפעלת ההסקה במקרה של תקלה, כוח עליון, צו רשויות או כל אירוע אחר שאינו מאפשר אספקת השירות (כגון היעדר חומר בעירה) למעט אם התקלה נגרמה על ידי המשכיר עצמו.  זכויות השוכר להפחתת דמי השכירות לא ייפגעו. המשכיר ידאג לתיקון מהיר ככל האפשר של כל תקלה.
3. היה והשוכר אינו עושה שימוש במתקן ההסקה, עדיין יהיה עליו להשתתף באופן יחסי בהוצאות ההסקה.
4. היקף הוצאות ההסקה ייקבע בהתאם להוראות החוק.
5. היה והשוכר מפעיל את מתקן ההסקה באופן עצמאי, יהיה עליו להפעילו במהלך תקופת ההסקה בהיקף הנדרש ולשמור על תקינות המתקן וסדירות התחזוקה בהתאם להוראות החוק והדרישות הטכניות על חשבונו. הוצאות ההפעלה יחולו עליו. מעבר לכך, הוא גם יישא בהוצאות על עבודות תחזוקה קטנות.
6. מתקן אספקת המים החמים יתוחזק דרך קבע על ידי המשכיר. היה ויעלה הצורך להפסיק פעולתו כולה או חלקה עקב נסיבות כמפורט בסעיף 2, לא יוכל השוכר לטעון לפיצויי נזיקין, למעט אם התקלה נגרמה על ידי המשכיר עצמו. היקף ההוצאות ייקבע בהתאם להוראות החוק.
7. המשכיר יוכל לעבור משיטה של הסקה ואספקת מים חמים באמצעות מתקן פרטי, למשיכת חום ומים חמים מספק חום מסחרי. במקרה של מעבר כאמור, השוכר יישא בהוצאות ההסקה וחימום המים המצטברות כל עוד לא נפגע עיקרון היעילות התפעולית כתוצאה מן השינוי. היקף ההוצאות ייקבע בהתאם להוראות החוק.
8. צורות הסקה, לחלופין חימום מים אחרות (כגון הסקה מחוזית):
המשרדים מוסקים בגז באמצעות חימום רצפתי. צריכת הגז תוסדר בין ספק הגז והשוכר באופן עצמאי.__ 
__________________________________________________________________________________ 

סעיף 3 שוכרים מרובים

1. שוכרים מרובים (כגון בני זוג) יחויבו בכל ההתחייבויות נשוא הסכם זה כחייב משותף.
2. שוכרים מרובים יעניקו זה לזה ייפוי כוח לקבלת הצהרות המשכיר וכן למסירת הצהרות מטעמם. ייפוי כוח זה יהיה תקף גם לגבי קבלת הודעות ביטול ההסכם והעלאת דמי השכירות, ואולם לא לגבי מתן הודעות ביטול או חתימה על הסכם ביטול השכירות. שוכרים מרובים יעניקו זה לזה ייפוי כוח בהתאמה.
בעת יציאת אחד מן השוכרים המרובים, לא יפגע הדבר בחובותיו מכוח הסכם השכירות. שחרור מוקדם מחובות על פי הסכם השכירות יישקל רק במקרה שבו המשכיר מסכים לשחרור כאמור.
סעיף 4 תקופת השכירות
1.⊠ הסכם לפרק זמן בלתי מוגבל:
יחסי השכירות יחלו ביום 01.08.19. .
לעניין ביטול יחסי שכירות יהיו בתוקף ההוראות הבאות (סמן X במשבצת המתאימה באפשרויות א' או ב', או השלם): 
א) ⊠ כל צד יוכל לסיים את יחסי השכירות בהודעה מראש בהתאם לארכות הקבועות בחוק להודעה על סיום שכירות (נספח 1). 
או
ב) ⃞ כל צד יוכל לסיים את יחסי השכירות על ידי משלוח הודעה מראש ____ חודשים לגבי סוף החודש בו אמורים יחסי השכירות להסתיים.
הודעה בכתב על סיום יחסי שכירות תימסר לצד שכנגד עד יום העבודה השלישי של החודש בו היא נמסרת.
זכויות הצדדים לסיום ההסכם מסיבות חריגות נותרות בעינן.
2. ⃞ הסכם לפרק זמן מוגבל:
יחסי השכירות יחלו ביום ______________ ויסתיימו ביום _____________. 
או
3. ⃞ הסכם לפרק זמן מוגבל עם סעיף הארכה:
יחסי השכירות יחלו ביום ______________ ויסתיימו ביום _____________. 
ההסכם יוארך בשנה נוספת כל עוד אף אחד מן הצדדים לא התנגד להארכה בכתב ותוך שמירה על ארכת ____ החודשים להגשת הודעה על ביטול ההסכם.
או
4. ⃞ הסכם לפרק זמן מוגבל עם זכות אופציה:
יחסי השכירות נקבעים לתקופה של ____ שנים ויסתיימו ביום _______.
השוכר יהיה רשאי להצהיר באופן חד צדדי בפני המשכיר, באמצעות הצהרה בכתב שתימסר למשכיר לכל המאוחר ששה חודשים לפני תום תקופת השכירות האמורה, כי הוא מעוניין להאריך את תקופת השכירות ב____ שנים נוספות (אופציה להארכה). יחסי השכירות במקרה של מימוש האופציה להארכה יוסיפו להתקיים בתנאים כפי שהיו עד למועד תחילת ההארכה. היה ולא נקבע סעיף הבטחת ערך (סעיף 5 פסקה 3), יותאמו דמי השכירות במועד תחילת ההארכה לדמי השכירות הנהוגים במקום.
5. המועד הקובע לעניין משלוח הודעות על ביטול ההסכם או התנגדות להארכת יחסי השכירות יהיה לא תאריך משלוח ההודעה אלא התאריך בו התקבלה אצל הצד שכנגד.
6. היה והשוכר ימשיך לעשות שימוש במושכר גם לאחר סיום יחסי השכירות, לא יוארכו יחסי השכירות מתוך שתיקה שבהסכמה או יוקמו מחדש.
סעיף 5 דמי השכירות
1. דמי השכירות החודשיים יורכבו כדלקמן:
א. דמי שכירות בסיסיים בגין המושכר על פי סעיף 1 פסקה 1 	__370_____ אירו
ב. תשלום מראש בגין הוצאות תפעול על פי סעיף 6 פסקה 2 	__55______ אירו
 	סיכום ביניים:	__________ אירו
בתוספת  מע"מ כחוק)* (כיום 19%) 	__________ אירו
	סה"כ	    425____ אירו

)* מע"מ יחושב רק אם המשכיר מכפיף את דמי השכירות שנגבו לחישוב המע"מ בהתאם לזכות האופציה החוקית.
היה והמשכיר מכפיף את דמי השכירות לחישוב מע"מ, בהתאם לזכות האופציה החוקית, רק לאחר החתימה על ההסכם, הוא יהיה רשאי להעלות את דמי השכירות בסכום המע"מ המתחייב, כל עוד השוכר זכאי לקיזוז מס תשומות.
במקרה של מימוש זכות האופציה למע"מ יהיה השוכר רשאי להשתמש במושכר אך ורק במחזורים המאפשרים קיזוז מס תשומות. שימוש במושכר למחזורים שאינם חייבים במס יותר רק אם על פי הוראות המע"מ אין הדבר פוגע במשכיר (כרגע מותרים מחזורים של עד 5% מכלל המחזור העסקי). השוכר ידווח למשכיר בכתב וללא דיחוי על כל סטיות מהתחייבות זו.
2. התאמת דמי השכירות:
הצדדים קובעים ביניהם 
א)  ⃞  סעיף הבטחת ערך בהתאם לסעיף 3 פסקה א' להלן
או
ב) ⊠ הסכם דמי שכירות מדורגים על פי סעיף 4
3. סעיף הבטחת ערך -  דמי השכירות הבסיסיים על פי סעיף 5 פסקה 1א' יוצמדו להתפתחות מדד המחירים לצרכן של גרמניה, כפי שמפורסם על ידי הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה של גרמניה.
א) הבטחת ערך אוטומטית )*
היה ומדד המחירים לצרכן המפורסם על ידי הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה של גרמניה יעלה או ירד בעתיד (בסיס 2015=100) לפחות ב-5% בהשוואה לפרסום שהתקבל בחודש החתימה על ההסכם, ישתנו גם דמי השכירות באופן אוטומטי בשיעור זהה כלפי מעלה או מטה בתחילת החודש העוקב, לאחר כניסתו לתוקף של השינוי האמור.
תקנה זו תהיה ישימה בכל עת שבה יתקיימו תנאים מקדימים אלו, באופן חוזר.
הבסיס לחישוב יהיה דמי השכירות האחרונים ששולמו לאחר שינוי.
ב) במשך תקפותו של סעיף הבטחת הערך לא יותרו כל העלאות אחרות בדמי השכירות. זאת, למעט עליית דמי שכירות בעקבות צעדי השבחה שנקט המשכיר בהתאם לסעיף 5. לא תיפגע זכותו של המשכיר לדרוש הוצאות תפעוליות שהשתנו.
4.⊠  הסכם דמי שכירות מדורגים
דמי השכירות על פי סעיף 5 פסקה 1א' יועלו בתוקף כדלקמן:
א) מיום 	01.01.2020	ב- 5 € 	לסך 375 €,
ב) מיום	01.01.2021	ב- 5 € 	לסך 380 €,
ג) מיום 	01.01.2022	ב- 5 € 	לסך 385 €,
ד) מיום 	01.01.2023	ב- 5 € 	לסך 390 €,
ה) מיום 		ב- _____ € 	לסך _____ €,
ו) מיום 		ב- _____€ 	לסך _____ €,

היה והמשכיר בחר באופציית המע"מ, יעלו הסכומים האמורים בהתאם לשיעור המע"מ החוקי במועד ההעלאה.
במשך תקופת הסכם דמי השכירות המדורגים לא תבוצע העלאה של דמי השכירות עקב הצמדה למדד המחירים לצרכן האמורה בסעיף 3 לעיל. זאת, למעט עליית דמי שכירות בעקבות צעדי השבחה שנקט המשכיר בהתאם לסעיף 5.
לא תיפגע זכותו של המשכיר לדרוש הוצאות תפעוליות שהשתנו.

)* התנאי המקדים הוא שהמשכיר יוותר, למשך 10 שנים לפחות, על הזכות לביטול רגיל של הסכם השכירות, או שלשוכר תינתן הזכות להאריך את תוקף השכירות לפרק זמן של 10 שנים לפחות.
שינוי באחוזים של דמי השכירות יבוצע בהתאם לנוסחה: (מדד חדש ./. מדד ישן x 100 – 100)

5. צעדי השבחה
היה והמשכיר ביצע צעדים מבניים, שהעלו את ערך השימוש במושכר בצורה בת-קיימא, ישפרו לטווח ארוך את תנאי השימוש הכלליים, יצמצמו את צריכת המים דרך קבע או יחסכו באנרגיה ראשונית או אנרגיית קצה בצורה בת קיימא, או ישפרו את יעילות השימוש באנרגיה, או יתרמו לשמירה על האקלים ועל איכות הסביבה בכל דרך אחרת (אנרגיה מתחדשת), או שבוצעו צעדים עקב נסיבות אחרות שהמשכיר אחראי להן, יוכל המשכיר להעלות את תשלומי ההוצאות התפעוליות השנתיים המתחייבים בגין המושכר ב-8%. סוג זה של העלאת דמי השכירות ניתן יהיה להחיל בנוסף על העלאה של דמי השכירות בהתאם לפסקאות 3 או 4.
השוכר יקבל הודעה בכתב לגבי העלאת דמי השכירות. העלאת דמי שכירות כתוצאה מעלייה בהוצאות תוגש בלוויית תחשיב והבהרות. השוכר ישלם את דמי השכירות שהועלו בתחילת החודש השלישי לאחר קבלת ההודעה.
6. שכירות משנה
במקרה של שכירות משנה / מלאה או חלקית, תחול על השוכר תוספת לדמי השכירות, אם לא סביר להניח שהמשכיר יותיר את דמי השכירות המקוריים על כנם. התוספת לדמי השכירות תחושב על פי סוג והיקף השימוש הנוסף ועל פי גובה התמורה המתקבלת מן השוכר. השוכר ימסור למשכיר את המידע הנדרש בהקשר זה.

סעיף 6 הוצאות הפעלה
1. לצד דמי השכירות יישא השוכר בחלקו היחסי בהוצאות התפעוליות על פי סעיף 2 לפקודת ההוצאות התפעוליות:
א) חיובים ציבוריים (כגון מס מקרקעין, השתתפות תקופתית בשיפוצי כבישים וכד')
ב) הוצאות בגין תשתיות מים (ובכלל זה הוצאות כיול מדי מים חמים וקרים)
ג) הוצאות ניקוז (משטחים עליונים וקולחין)
ד) הוצאות תפעול מתקן הסקה מרכזית וחימום קומתי
ה) הוצאות תפעול מתקן חימום מים מרכזי ודודי מים חמים, כולל הוצאות רישוי וביקורות תקופתיות
ו) הוצאות תפעול מעלית
ז) הוצאות ניקיון רחובות ופינוי אשפה
ח) הוצאות ניקיון הבניין ובקרת מזיקים (עד כמה שהשוכר לא ביצע עבודות אלו באופן עצמאי)
ט) הוצאות גינון (עד כמה שהשוכר לא ביצע עבודות אלו באופן עצמאי)
י) הוצאות תאורה
כ) הוצאות ניקוי ארובה
ל) הוצאות ביטוח מבנה וביטוח חובה
מ) הוצאות אב בית
נ) הוצאות תפעול מתקן אנטנות משותף כולל מתקן פיצול כבלים פרטי הקשור לכבלי רשת הפס הרחב
כהוצאות תפעוליות אחרות יישא השוכר בייחוד בהוצאות ניהול מסחרי וטכני של הבניין; הוצאות תחזוקה של מכשירי כיבוי שריפה/גלאי עשן וגלאי שריפות ומתקני כיבוי, כולל מתזים (ספרינקלרים); הוצאות תחזוקת דלת החניון המקורה, הוצאות ניקוי מרזבים; הוצאות בדיקת מתקן הגנה מברקים; הוצאות תחזוקת מתקני אוורור וקירור; הוצאות תחזוקת מתקני אזעקה, אינטרקום ופתיחת דלתות; הוצאות פיקוח אישי וטכני על המושכר; הוצאות ניקוי חלונות וחזיתות (כולל הסרת כתובות גרפיטי); הוצאות תחזוקת דלתות נגללות, תריסים נגללים וצלונים; הוצאות חשמל ותחזוקה של מתקני פרסום ואיסוף מכלים למיחזור.
הוצאות תפעוליות אחרות: _______תחזוקת מערכת ההסקה   ______________________________________
שירותים מקצועיים ועבודות מטעם המשכיר, שהודות להם נחסכו הוצאות תפעוליות או שפחתה עלותן, ניתן יהיה לנקוב מחיר בגינם שהיה משתלם לצד ג' בגין שירותים זהים ובייחוד לחברת שירותים.
הוטלו בתקופת ההסכם הוצאות ציבוריות (כגון מסים, היטלים, אגרות) או נגרמו הוצאות תפעוליות חדשות (כמו הגנה על איכות הסביבה, צעדי חסכון באנרגיה), יוכל המשכיר להביא ראיות לקיומן ולנקוב בתשלומי מקדמות חדשים, עד כמה שהדבר מותר על פי הוראות סעיף 2 פסקאות 1-6 לפקודת ההוצאות התפעוליות.
היה והמשכיר לא פירט בפני השוכר, בתחילת יחסי השכירות או מאוחר יותר, את התשלומים בגין סוגי ההוצאות התפעוליות המפורטים בהם מתחייב תשלום מכוח ההסכם, הוא עדיין יהיה רשאי לפרטם עבור תשלום עתידי. הוצאות תפעוליות שאינן מתחייבות בתשלום שנתי, דהיינו הוצאות תפעוליות לא תקופתיות, יוכל המשכיר לגבות במלואן בשנה שבה הן התקיימו בפועל.
2. השוכר ישלם מדי חודש מקדמות בגין
* הוצאות הסקה וחימום מים 	על חשבונו האישי   אירו
* כל יתר ההוצאות התפעוליות 	__55     ______ אירו
  סה"כ: 	__55_________ אירו 
3.  אמות מידה לחלוקה
א)  הוצאות הסקה ואספקת מים חמים
     אא) השוכר יישא ב______% מהוצאות ההסקה ואספקת המים החמים בהתאם ליחס חלק המושכר בסך כל הצריכה
וכן
% מהוצאות ההסקה ואספקת המים החמים בהתאם לשטח שבשימוש )*.
בב) אם אין מכשירי מדידה (כגון מד אספקת חום או מפצל עלויות הסקה, לחלופין מד מים חמים או מפצל עלויות חימום מים), יחולקו ההוצאות בהתאם ליחס השטח שבשימוש*.
אמת מידה זהה תהיה בתוקף לגבי הוצאות צריכת החום בחללים המשותפים (כגון חדר המדרגות).
ב)  הוצאות אספקת מים/ניקוז
החלוקה תתבצע על פי מתקני המדידה הקיימים או בהתאם למפתח החישוב כדלקמן:
      מוני ביניים				
ג)  הוצאות פינוי אשפה
ההוצאות יוצגו לשוכר בצורה פרטנית, כל עוד הוא עושה שימוש במכלי האשפה.
אם לא זה המקרה, חלוקת ההוצאות תתבצע בהתאם למפתח החישוב כדלקמן:
    היטל בעלות בסיסי				
ד)  יתר ההוצאות התפעוליות
יתר ההוצאות התפעוליות יחולקו על פי יחס השטח שבשימוש* מכלל שטחי המבנה / היחידה העסקית. או בהתאם למפתח החישוב כדלקמן:
______________________________________________________________________ 
______________________________________________________________________
המשכיר יהיה רשאי לשנות את אמות המידה לחישוב במסגרת החוק, אם קיים לכך מניע מוצדק.
אם הסתיימו יחסי השכירות בתוך תקופת חישוב שוטפת, תבוצע קריאת ביניים של מכשירי המדידה (הוצאות הסקה ואספקת מים חמים וכן אספקת מים).
ההוצאות המצטברות יחולו על השוכר. יתר ההוצאות התפעוליות יחושבו בתקופת החישוב, ביחס לפרק הזמן שבו היתה שכירות בפועל.
ה)  בעלות חלקית במובן חוק בעלי הדירות
המשכיר יהיה רשאי לחלק את ההוצאות התפעוליות בהתאם למפתחות והתקנות של איגוד בעלי הדירות:
	⃞  ________________________________ 
	⃞  ________________________________
	⃞  ________________________________

)* נתוני השטח ישמשו אך ורק להסדרת ההוצאות התפעוליות ואינו מהווה הסכמה לגבי השטחים המושכרים בפועל.

4. חישוב ההפרשים החורגים מעבר לתשלומי המקדמות יבוצע באופן שנתי. המשכיר רשאי לשנות את מועד החישוב, כל עוד שינוי זה מידתי ותואם את המטרה.
5. המשכיר יוכל להשית על השוכר הוצאות תפעוליות שנגרמו לאחר החתימה על ההסכם בהתאם לחלוקת שאר ההוצאות. המשכיר רשאי לקבוע תשלומי מקדמות מתאימים, במועד תחילת החודש שבו מתרחשת העלאת דמי השכירות. כך גם לגבי העלאות בדיעבד של ההוצאות התפעוליות.
6. במקרה של תשלום גלובלי בגין הוצאות תפעוליות, יהיה המשכיר רשאי לדרוש תשלום בגין העלאות ההוצאות התפעוליות עד לגובה הנוכחי. התאמה תיעשה בכתב ותהיה תקפה החל מתחילת החודש שבו התקבלה ההודעה על ההתאמה. אם חלה הפחתה בהוצאות התפעוליות, יהיה המשכיר חייב להפחית את הסכום הגלובלי בהתאמה.

סעיף 7  ערבות דמי שכירות (פקדון)
1. השוכר ישלם את ערבות דמי השכירות בגובה 1110 אירו 
(במלים: אלף מאה ועשרה אירו).
התשלום יתבצע באמצעות:
א)  ⊠  תשלום סכום הפיקדון במזומן לידי המשכיר
או
ב)  ⃞  ערבות עצמית בלתי חוזרת, בלתי מוגבלת בזמן וללא תנאי של מוסד אשראי גרמני (בנק או קופת חסכון ציבורית)
את הערבות יעניק
שם: _______________________________
כתובת: ______________________________
במקרה של העלאת דמי שכירות מותרת יוגדל גם הפיקדון בהתאמה.
2. השוכר יפקיד את הפיקדון המזומן או את שטר הערבות בידי המשכיר קודם למסירת המושכר. המשכיר רשאי לסגת מן ההסכם אם השוכר מפגר בביצוע התחייבות זו.
3. במקרה של פסקה 1א', המשכיר יפקיד את הפיקדון המזומן בנפרד מנכסיו, חופשי משיעבודים, בבנק או קופת חיסכון ציבורית. הוא יהיה המוטב ובעל זכות השימוש הבלעדי ובאופן בלתי חוזר.
הצמדה לריבית תתבצע
⊠  בשיעור הריבית הנהוגה לגבי השקעות חסכון עם ארכת פירעון בהודעה מראש של 3 חודשים
או
⃞  בתנאים הבאים: __________________________________________
הריביות יעמדו לזכות השוכר; הן יגדילו את סכום הפיקדון.
[bookmark: _GoBack]4. הפיקדון יחושב לאחר סיום תוקף ההסכם והחזרת המושכר, וישולם בחזרה לשוכר, מיד כאשר יתברר שלמשכיר אין כל התנגדות מבוססת לתשלום כאמור. במקרה של שוכרים מרובים (חייבים במשותף) יוכל המשכיר לשלם את הפיקדון, בתוקף משחרר, לכל אחד מן השוכרים לפי בחירתו. במהלך תקופת ההסכם לא יהיה השוכר רשאי לקזז את דמי השכירות וההוצאות התפעוליות כנגד הפיקדון.
5. אם מכר המשכיר את המושכר, יחשב המשכיר בתוך ארכה סבירה באמצעות הפיקדון את הסכומים המגיעים לשוכר ויחזיר לידיו את היתרה, כולל ריביות. עם רישום הרוכש כבעלים החדש במרשם המקרקעין, ולכל המוקדם לאחר הקיזוז - ובמקרה של יתרה חיובית - החזר יתרות הזכות של הפיקדון, תעמוד לרוכש זכות לדרוש מן השוכר את תשלום הפיקדון בגובה שנקבע בפסקה 1. המשכיר מחויב כלפי השוכר לשלם את היתרה שחושבה לידי הרוכש - לפי העניין באופן חלקי - לשם קיום זכותו של הרוכש.

סעיף 8  תשלום דמי השכירות וההוצאות התפעוליות

1. דמי השכירות הכוללים לחודש - שכירות + מקדמות הוצאות תפעוליות ולפי העניין מע"מ 
בגובה נוכחי של ___425___ אירו, 
ישולמו מדי חודש מראש, לכל המאוחר ביום העבודה השלישי של החודש, וללא קיזוז עלויות, אל חשבון שמספרו:  
מס' זה"ב: 	DE78 4265 0150 0002 2800 89 
בבנק 	Sparkasse Recklinghausen
קוד בנק:	 ____________________________
בעל החשבון: 	Eheleute Schneider (בני הזוג שניידר)
המועד הקובע לעניין תוקף התשלום של השוכר יהיה מועד כניסת התשלום לחשבון המשכיר.
2. לפי בקשת המשכיר מתחייב השוכר לשלם את דמי השכירות המלאים התקפים כדלקמן:
א) ⊠  הוראת קבע אל חשבון המשכיר שפרטיו כדלעיל
ב) ⃞ אישור קבע לחיוב  (הו"ק SEPA)
 מס' חשבון / זה"ב: ___________________________
בבנק 	____________________________
קוד בנק: 	____________________________
בעל החשבון:	 ____________________________
(אם לא סומן דבר, ברירת המחדל תהיה הוראת קבע בנקאית - אפשרות א').
השוכר מתחייב למסור ללא דיחוי את כל ההצהרות הנדרשות לשם הקמת הרשאות החיוב/הו"ק SEPA.
במקרה של נימוק מהותי יהיה השוכר רשאי לבטל את הרשאת החיוב/ הו"ק SEPA.

סעיף 9  זכות הפחתה, קיזוז ועיכוב

1. לשוכר לא תהיה זכות קיזוז או עיכוב כלפי דרישת תשלום דמי השכירות, ואף לא זכות להפחתת דמי השכירות. יוצאים מן הכלל לאמור לעיל יהיו דרישות השוכר בגין פיצויי נזיקין שמקורן אי קיום או השבת הוצאות בגין פגמים במושכר שהתגלו מראש או בדיעבד, ואשר האחריות לתיקונם חלה על המשכיר, וכן כל דרישות אחרות, כל עוד אין עליהן מחלוקת, הן נדרשו כחוק או בשלות לקבלת החלטה.
2. בגין דרישות שכירות עם דרישות שכנגד יהיה השוכר רשאי לממש את זכות הקיזוז או העיכוב, רק אם הודיע למשכיר על כוונתו לעשות כן לפחות חודש לפני מועד תשלום דמי השכירות, בכתב ובלוויית ראיות, ולמשכיר ניתנה הזדמנות מספקת לתקן את הפגמים, ככל שיהיו.


סעיף 10  שימוש במושכר, שכירות משנה
1. השוכר מתחייב להשתמש במושכר ובשטחים וחלקי המבנה, המתקנים וההתקנות המשותפים בזהירות ובהקפדה עד כמה שניתן. הוא מחויב לנקוט בהתחשבות כללית כלפי המשכיר ויתר השוכרים בבניין/שטחים וכן כלפי שכנים.
2. לפני הצבת מכונות, מכשירים או כל מתקנים אחרים, יבדוק השוכר ויוודא מול המשכיר והרשויות המוסמכות את התקנות וההרשאות החוקיות הנדרשות לשם כך. נוסף על כך יהיה עליו לקבל מידי המשכיר הסכמה בכתב ומראש להצבתם והפעלתם. היה ונחצה גבול ההפרעה המותר וכתוצאה מכך נגרמו נזקים גופניים או חומריים, יהיה השוכר חייב בפיצויי נזיקין או החלפה.
השוכר ירחיק את המכונות, המכשירים או כל מתקנים אחרים לפי בקשת המשכיר, באם הפעלתם גורמת להפרעות, כמו למשל יצירת סדקים במושר או במבנה.
3. השוכר יהיה רשאי לשנות את מטרת השימוש במושכר ולעשות בו שימוש למטרות אחרות רק לאחר קבלת אישור מראש ובכתב מאת המשכיר. המשכיר יהיה רשאי למנוע הסכמתו, אם יש לו עניינים ראויים להגנה העשויים להיפגע משינוי כאמור. השוכר ישיג, עבור שינויים בשימוש, ככל שיהיו, את כל האישורים וההרשאות הנדרשים על חשבונו. כך גם במקרה של שינוי בבעלות על העסק או הישות המשפטית של החברה. אם המשכיר אינו מסכים לשינוי, לא יהיה השוכר רשאי לבטל את יחסי השכירות, אלא אם אי הסכמתו של המשכיר אינה הגיונית בעליל.
4. שכירות משנה או כל העברת זכות שימוש מלאה או חלקית במושכר תותר לשוכר רק לאחר קבלת הסכמתו מראש ובכתב של המשכיר. אם המשכיר אינו מסכים לשינוי, לא יהיה השוכר רשאי לבטל את יחסי השכירות, אלא אם אי הסכמתו של המשכיר אינה הגיונית בעליל. הסכמה לשכירות משנה או העברת זכות שימוש תהיה תקפה רק למקרים ספציפיים ולגופו של עניין. המשכיר יהיה רשאי לבטלה במקרה של נימוק מהותי.
השוכר יהיה חייב להיכנס בנעליו של המשכיר לעניין אחריות בגין דרישות שוכר המשנה, אם המשכיר יבקש זאת. השוכר יישא באחריות להתנהגות שוכר המשנה או כל צד ג' שלו התיר את השימוש במושכר, עד כמה שחובה זו חלה עליו.
במקרה של שכירות משנה או העברת זכות שימוש בלתי מורשים, יוכל המשכיר לדרוש מן השוכר את סיום יחסי שכירות המשנה או העברת זכות השימוש בתוך ארכה שלא תעלה על חודש. לחלופין יוכל המשכיר לסיים את יחסי השכירות ללא ארכת הודעה מראש.
5. חלונות הראווה יעוצבו בהתאם לנהוג במקום.

סעיף 11  תיקונים קטנים וקוסמטיים, 
הוצאות תחזוקה
1. תיקונים קוסמטיים כוללים טפטים, צבע לקירות ותקרות, ליטוש רצפות כולל פנלים, גופי חימום וצנרת הסקה, דלתות פנים וחלונות ודלתות חוץ מצידן הפנימי, כמו גם ניקוי עמוק של שטיחים מקיר לקיר. אין לצבוע חלקי עץ ומסגרות פלסטיק בצבעי חיפוי.
2.  אם נמסר המושכר במצב "משופץ" יבצע השוכר על חשבונו את התיקונים הקוסמטיים השוטפים - בהתאם ללוחות הזמנים הקבועים - אם וכאשר הם נובעים משימוש סביר ובלאי סביר בהתאם להסכם. הוא יבצעם במהלך תקופת השכירות בצורה מקצועית. לשם קביעת לוח הזמנים לביצוע תיקונים כאמור יש להתחשב במאפייני המושכר ומידת הבלאי לגופו, כמו גם במטרות השכירות של המושכר על פי סעיף 1 פסקה 3.
3. אם נמסר המושכר במצב "לא משופץ", לא יהיה המשכיר חייב לבצע תיקונים קוסמטיים או לדאוג לביצועם על חשבונו. תיקונים יוצאים מן הכלל (כגון נזקי מים) לא יהיו כלולים באמור לעיל, כל עוד לא נגרמו על ידי השוכר.
גם אם המושכר נמצא במצב הדורש שיפוץ, מכיר השוכר מצב זה ומאשר את קבלתו כפי שהוא בהתאם להסכם. לא ייכללו באמור לעיל עבודות תחזוקה או תיקונים מצד המשכיר עקב הידרדרות מצב המושכר ביחס למצבו בתחילת תקופת השכירות או במקרה של היווצרות פגמים חדשים.
4. בעת החזרת המושכר בסיום יחסי השכירות ייצבעו הקירות והתקרות בצבע ניטרלי, בהיר ואטום, או יכוסו בטפט, אם היה כזה בעת קבלת המושכר בתחילת תקופת השכירות. העבודות יבוצעו בצורה מקצועית.
5. עוד הוסכם בין הצדדים:
___________________________ראה נספח______________________________________________
6. השוכר ישתתף, בלא קשר לגובה החובות, בהוצאות קטנות על עבודות תחזוקה ותיקונים (תיקונים קטנים), הנדרשות עבור עצמים הנמצאים בתחום נגישותו הישיר. אלו כוללים בעיקר מתקני חשמל, מים וגז, מתקני מטבח וכן מתקני הסקה ואספקת מים חמים, אינטרקום ופעמון, מנעולי דלתות וחלונות, תריסים נגללים ומנעולים של חלונות הראווה.
השוכר ידווח למשכיר על התיקונים הנדרשים ללא דיחוי.
השוכר ישלם בגין כל תיקון סכום עד לגובה של _______ אירו.
היה והוצאות התיקון גבוהות יותר, לא יפגע הדבר בחובת תשלום חלקו בגובה הסכום האמור.
סכום זה ישתנה ביחס ישר למדד המחירים לצרכן של גרמניה, מדד בסיס 2010=100, בהשוואה לתחילת תקופת השכירות. התנאי המוקדם, מכל מקום, הוא שיהיה שינוי בדמי השכירות הבסיסיים על פי סעיף 5 פסקה 1א'.
סך כל ההוצאות לשנה על תיקונים קטנים לא יעלה על 6% מדמי השכירות הבסיסיים לשנה.
7. השוכר יישא גם בעלויות התחזוקה השנתית של מכשירי החשמל והגז השייכים למושכר, ובייחוד מכשירי חימום המים, אם נדרשת ומומלצת עבורם תחזוקה.

סעיף 12  קירות, 
מתקני פרסום, מכונות אוטומטיות
1. היה והשוכר מבקש לעשות שימוש בקירות מחוץ לבניין או בתוכו למטרות פרסום, להציב או להתקין מתקני פרסום או מכונות אוטומטיות, יהיה עליו לקבל את הסכמתו מראש ובכתב של המשכיר לכך. המשכיר רשאי להעניק את ההרשאה לפרק זמן מוגבל, בכפוף למגבלות ותנאים, ואף לבטלה מנימוקים מהותיים. נוסף על כך, המשכיר יוכל לדרוש שהשוכר יחזיר את המושכר למצבו הראשוני. השוכר יישא באחריות לכל הנזקים העשויים להיגרם באשמתו. הוראה זו תקפה גם לגבי שינויים, חידושים או החלפה של המתקנים הנוגעים בדבר, ואשר קיימים במועד תחילת השכירות.
2. השוכר ידאג לכך שמתקני הפרסום, שלטי החברה, הצלונים וכל העצמים המותקנים בחוץ יותקנו בצורה בטוחה ובגובה מתאים, למניעת פגיעות בבני אדם ונזקים חומריים. יש לפעול בהתאם להוראות המקומיות הנוגעות לזכויות בינוי ופרסום. השוכר יחוב בפיצויי נזיקין בגין נזקים שנגרמו באשמתו.
3. קירות, מתקני פרסום ומכונות אוטומטיות יעוצבו בהתאם לאופי הסביבה ויותאמו לסגנון המקרקעין.
4. השוכר ידאג על חשבונו לכל האישורים הנדרשים לשם כך.

סעיף 13  שינויים מבניים או 
התקנות על ידי השוכר
1. השוכר יהיה רשאי לבצע שינויים מבניים במושכר, ובייחוד תוספות ושיפוצים, מתקנים ודומיהם, רק לאחר קבלת הסכמתו מראש ובכתב של המשכיר. המשכיר יהיה רשאי להתנות את הסכמתו בכך שהשוכר יתחייב להחזיר את המצב, כולו או חלקו, לקדמותו עם סיום תקופת ההסכם.
2. היה ונדרשים אישורים מן הרשויות לשם ביצוע השינויים המבניים, השוכר ידאג לקבלתם על חשבונו. לא דאג השוכר להשגת האישורים הנדרשים מטעם הרשויות או שלא אושרו, או שהוא מבצע שינויים שלא בהתאם לאישורים, יהיה השוכר חייב כלפי המשכיר בפיצויי נזיקין בגין כל הנזקים העשויים להיגרם כתוצאה מכך, כגון קנסות. היה והמשכיר דאג לאישורים הנוגעים לבינוי, יחולו הוצאות השגת האישורים על השוכר.
3. עם סיום יחסי השכירות יוכל השוכר להציע למשכיר להעביר לידיו את ההתקנות שהתקין במושכר, ללא תמורה. אם המשכיר סירב לקבלתן כאמור, יהיה השוכר חייב להסיר את כל ההתקנות ולהשיב את מצב המושכר לקדמותו על חשבונו.
סעיף 14 עבודות מבניות וטכניות 
המבוצעות על ידי המשכיר
1. המשכיר יהיה רשאי לבצע שינויים מבניים הנדרשים לשמירה על הבניין או החללים המושכרים או לשם מניעת סכנה או תיקון נזקים, גם ללא הסכמת השוכר.
2. הוראה זו תקפה גם לגבי עבודות השבחה על פי סעיף 5 פסקה 5, כגון חיסכון באנרגיה, וכן כל התקנות ושינויים מבניים או צעדי בינוי שהאחריות לגביהם לא חלה על המשכיר (כגון חיבורי חובה ושימושי חובה, צעדי שמירה על איכות הסביבה). לעניין הוראה זו, המשכיר יהיה חייב להתחשב באינטרסים של השוכר.
3. השוכר ידאג לנגישות אל החללים המיועדים לעבודות כאמור ולא ימנע או יעכב את ביצוען; אחרת יחולו ההוצאות הנגרמות ממניעה או עיכוב כאמור על השוכר.
4. המשכיר יהיה רשאי להעלות את דמי השכירות בהתאם לסעיף 5 פסקה 5 לעיל.

סעיף 15   חובת משמורת, פינוי אשפה
1. השוכר ידאג בייחוד לניקיון סדיר וכן להסקה ואוורור מספיקים בחללים המושכרים. אם המושכר מצויד בחלונות בעלי זכוכית מבודדת, יהיה חייב במידה מיוחדת להסיק ולאוורר באופן שימנע נזקי אדים ונזקים דומים אחרים.
2. תישמר נגישות אל חלקי אביזרים כגון מנעולים, שסתומים ופריטי ברזל ומסגרות. השוכר יגן על צנרת המים והניקוז הקיימת בחללים המושכרים מפני קפיאה, כל עוד הדבר נתון בשליטתו הישירה. השוכר יקפיד לנהוג בזהירות במתקני החשמל וחומר הבעירה. השוכר ידאג להדברת מזיקים במושכר, עד כמה שהוא או האנשים הכלולים בתחום המושכר מטעמו או שוכר המשנה הם הגורם הישיר להימצאם.
3. השוכר ידווח ללא דיחוי למשכיר על כל פגם שהתגלה במושכר. כך גם לגבי סכנה המתקיימת במושכר או במקרקעין.
4. פינוי אשפה ואשפה מיוחדת יבוצע על ידי השוכר עצמו ועל חשבונו תוך שמירה על הוראות החוק והמקום. אשפה ביתית יש לגרוס ולסלק אל המכלים המיועדים לכך.
5. אם פעילותו המסחרית של השוכר כרוכה בכמויות גדולות של חומרי אריזה או חומרים אחרים היוצרים עומס על מכלי האשפה, הוא יהיה חייב בתשלום ההוצאות הנגרמות עקב הצבת מכלים נוספים שהמשכיר ידרוש את הצבתם.

סעיף 16  רכבים
1. רכבים ממונעים מכל סוג יוצבו על הקרקע של הנכס רק בהסכמת המשכיר. המשכיר גם יקבע את מקום הצבתם. עבודות תיקונים אינן מאושרות לשוכר באופן עקרוני. רכבים זרים יורשו לשהות על הקרקע רק לשם העמסה ופריקה של מטענם, למשך פרק הזמן הנדרש לשם כך.
2. מעבר לכך, רכבים ממונעים יהיו רשאים לחנות לפי המפורט בפסקה 1 רק בעת החניה נשמרות הוראות המשטרה וכיבוי האש. קודם לכן יהיה צורך לקבל את אישור המשכיר; המשכיר יהיה רשאי לסרב מנימוקים סבירים.
3. המשכיר יהיה רשאי להרחיק רכבים שהוצבו בניגוד לחוק על חשבון השוכר, לאחר התרעות שנותרו ללא תגובה מצד השוכר.


סעיף 17  החזקת חיות מחמד
1. השוכר יהיה רשאי להחזיק חיות קטנות (כגון ציפורים ודגים) במושכר ללא הסכמת השוכר, כל עוד מספר החיות אינו חורג מן הכמות הנהוגה וכל עוד, בהתאם לסוג החיות ואופן גידולן, לא צפוי מטרד לשוכרים ולדיירים האחרים ולא נגרם נזק למושכר ו/או למקרקעין של הנכס.
2. כל החזקה של חיות מחמד מעבר לאמור לעיל (כגון כלב, חתול) בתחומי המושכר חייבת באישורו של המשכיר. ההסכמה תינתן בכל מקרה לגופו והמשכיר יהיה רשאי לבטלה מנימוקים מהותיים. ניתן יהיה לסרב להסכמה אם השוכר אינו ממלא אחר ההוראות, הדיירים האחרים או השכנים מוטרדים או אם נגרם נזק למושכר או למקרקעין שעליו.
3. יש להישמע להוראות חוק ההגנה על בעלי חיים. לא ניתן יהיה להחזיק במושכר כלבים המוגדרים בפקודת הכלבים כ"כלבי תקיפה". הסכמה שנתינה תהיה תקפה רק עד לפטירת או סילוק חיית המחמד. היה והשוכר מבקש להביא חיית מחמד חדשה, יהיה עליו לבקש מחדש את הסכמת המשכיר לגביה.

סעיף 18  ניקוי בניין ודרכי גישה - שירות חורף
1. כל עוד לא בוצעו על ידי המשכיר או מי מטעמו, השוכר יבצע לחלופין, יחד עם השוכרים האחרים במושכר, את עבודות ניקוי השטחים המשותפים, מדרגות, חצרות וחלונות הכניסה, וכן דרכי הגישה לבנין. ניקוי דרכי הגישה יכלול גם את שירות החורף, כהגדרתו בפסקה 3 להלן. השוכר ינקה לפחות פעמיים בשבוע את חלק הכניסה והמדרגות המובילות למושכר, וישמור על ניקיונן גם בשאר ימי השבוע. אם אין באפשרותו לעשות זאת, יהיה עליו לדאוג לביצוע עבודות הניקוי בדרך אחרת. השוכר ידאג על חשבונות לכלי הניקוי וחומרי הניקוי הנדרשים לביצוע הניקיון.
2. במקרה של ניקוי שלא על פי ההוראות, המשכיר יבצע את עבודות הניקיון הנדרשות בדרך אחרת, על חשבונו של השוכר. מכל מקום, המשכיר יעשה זאת רק לאחר שנתן התרעה לשוכר על כוונתו לעשות כן ולא התקבלה תגובה מצד השוכר. השוכר לא יצטרך לשלם את חלקו היחסי של השוכר בהוצאות ניקיון הבית אם ביצע את עבודות הניקיון בעצמו.
3. היה והמשכיר לא מבצע זאת בעצמו או באמצעות מי מטעמו, השוכר יבצע יחד עם השוכרים האחרים לחלופין, את ניקוי המדרכות ודרכי הגישה האחרות לנכס. במקרה של קרח יש לפזר חומרים להמסתו, ובמקרה הצורך לפזר שוב. אין להשתמש במלח להמסה וחומרי המסה עמידים. שלג יש לפנות מיד עם תום אירוע השלג. על מצבורי קרח יש לפזר חומר המסה באופן מיידי. אם הפיזור אינו מועיל, יש לפנות את הקרח. אם השוכר מנוע באופן אישי (עקב חופשה, מחלה וכד') לבצע הוראות אלו, הוא ידאג על חשבונו לביצוען על ידי מי מטעמו.

סעיף 19  חבות המשכיר / השוכר / ביטוחים
I. המשכיר
המשכיר יישא באחריות לנזקים חומריים ונזק לנכסי השוכר רק במקרה של רשלנות גסה או מכוונת, כל עוד הנזק מוגבל למושכר והוא תוצאת סיכון שאינו סביר לסיכונים הנובעים מהסכם זה. באופן זהה הוא יישא באחריות גם להתנהגותם של נציגיו החוקיים או ממלאי מקומו.
במקרים המפורטים להלן לא יתקיים היעדר חבות:
1. אם המשכיר הבטיח באופן מיוחד את קיומה של תכונה מסוימת במושכר, או הסתיר באופן מכוון קיומו של פגם כלשהו.
2. אם התרחשו פגיעות בחיים, בגוף או בבריאות השוכר, שמקורן בהפרה רשלנית של חובת המשכיר, או הפרת חובה במכוון או ברשלנות של נציגו החוקי או מי מטעמו.
3. אם הנזקים נובעים מהפרה של חובה מהותית, דהיינו: הפרה של חובה חוזית המאפשרת את קיומו התקין של ההסכם ושהשוכר היה רשאי, לפיכך, להסתמך על קיומה.
4. אם נגרמו נזקים המכוסים על ידי ביטוח של המשכיר, כגון ביטוח חובה לבעלי בתים ומקרקעין או ביטוח מבנה.
II. השוכר
1. השוכר יישא באחריות כלפי המשכיר לנזקים במושכר ובמבנה / היחידה הכלכלית, וכן במתקנים והתקנות, שנגרמו על ידו, על ידי שוכרי המשנה שלו, עובדיו, מועסקיו, מבקריו, לקוחותיו, ספקיו וכל אנשי המקצוע שפעלו מטעמו, במידה והוא אחראי להם.
אם שילם השוכר למשכיר פיצויי נזיקין, יהיה המשכיר חייב לייצג את השוכר בכל תביעה העשויה להיתבע מגורם הנזקים. על המשכיר חל נטל ההוכחה של הפרת החובה האובייקטיבית.
השוכר יישא בנטל ההוכחה לכך שלא התקיימה התנהגות של הפרת חובה, ככל שהדבר נוגע למושכר, למתקנים ולהתקנות הנתונים להשגחתו. השוכר לא יישא באחריות לנזקי כוח עליון.
2. זגוגיות, חלונות ראווה ומראות שניזוקו יחליף השוכר על חשבונו, כל עוד האחריות לנזק חלה עליו.
השוכר חייב להקים ביטוח שמשות עבור כל החלונות, חלונות הראווה וזגוגיות הדלתות במושכר, בגובה כיסוי מספיק, ולהציג הוכחה לקיומו של הביטוח בפני המשכיר לפי דרישתו. השוכר ישוחרר מחובה זו אם המשכיר הקים ביטוח כאמור בעצמו והשית את העלויות בגינו על השוכר.
3. השוכר יבטח את המושכר בגין נזקים העשויים להיגרם כתוצאה מהפעלת העסק, תנורי נפט או מכלי דלק וכל מתקנים מסוכנים אחרים. במקרה של אי הקמת ביטוח כאמור, השוכר יישא באחריות לאירוע נזק שהוא תוצאת האמור לעיל גם ללא הוכחת אחריות.
עוד מחויב השוכר להקים על חשבונו לאחר החתימה על הסכם השכירות, את הביטוחים הבאים בהיקף מספיק:
⊠ ביטוח חובה לעסק כולל נזקי שכירות למבנה
⃞ ביטוח פריצות לעסק
 ⃞ ______________________________________________________________________
השוכר יציג בפני המשכיר לפי דרישתו את הביטוחים האמורים באמצעות עותק פוליסת הביטוח וישמור עליהם פעילים למשך כל תקופת השכירות. חובת הקמת ביטוח לא תחול על השוכר אם המשכיר עצמו הקים ביטוחים אלו והשית את עלותם על השוכר.

סעיף 20  הגנה מפני תחרות
המשכיר לא יעניק לשוכר
⊠ הגנה מפני תחרות
⃞ הגנה מפני תחרות לעסק שפעילותו נוגעת למגוון הפעילויות כדלקמן:
______________________________________________________________________ 
______________________________________________________________________
הגנה מפני תחרות לא תהיה תקפה במקרה של יחסי השכירות הקיימים. היא תכלול רק יחסי שכירות לשטחי מסחר, שייקבעו לאחר החתימה על הסכם זה או שמגוון הפעילויות בהם שונה, ויש באפשרות המשכיר להשפיע על מגוון זה.

סעיף 21  כניסת המשכיר למושכר
1. המשכיר או מי מטעמו יורשו להיכנס למושכר לשם בדיקת מצבו, לקריאת המדים השונים או מכל סיבות סבירות אחרות במרווחי זמן מתאימים ולאחר הודעה מראש לשוכר. יש להתחשב בנסיבות המונעות מן השוכר להיענות מטעמים אישיים.
2. היה והמשכיר מתכוון למכור את הקרקע ו/או המושכר או לבטל את הסכם השכירות, יהיו המשכיר או מי מטעמו רשאים לבקר במושכר לאחר הודעה מתאימה מראש, יחד עם רוכשים או שוכרים פוטנציאליים אחרים. המשכיר יעשה שימוש בזכות האמורה בקפידה ובאדיבות עד כמה שניתן.
3. בהיעדרות ממושכת (כגון חופשה מרוכזת של העסק) יבטיח השוכר כי המשכיר יוכל לממש את זכויותיו בהקשר האמור לעיל. השוכר יפקיד, במידת הצורך, את המפתחות בידי המשכיר.

סעיף 22  זכות ביטול ההסכם העומדת למשכיר באופן חריג
1. המשכיר יוכל לבטל את יחסי השכירות ללא הודעה מראש אם השוכר פיגר בתשלומי השכירות פעמיים ברציפות או שהוא מפגר בתשלום דמי שכירות שסכומם עולה על דמי שכירות של חודש אחד. כך גם אם בתוך פרק זמן של למעלה מחודשיים נמצא השוכר בפיגור תשלומים שסכומם הכולל עולה על דמי שכירות של חודשיים.
2. הסכום שייחשב כפיגור בתשלום יכלול גם את מקדמות ההוצאות התפעוליות והתשלומים הגלובליים, פיגור בהפקדת הפיקדון והעלאות בדמי השכירות.
נזקים נוספים העשויים להיגרם כתוצאה מכך שהמושכר עומד ריק במהלך תקופת הסכם יחסי השכירות יחולו אף הם על השוכר.
3. היה והשוכר ימשיך לעשות שימוש במושכר גם לאחר סיום יחסי השכירות, לא יוארכו יחסי השכירות מתוך שתיקה שבהסכמה או יוקמו מחדש.

סעיף 23  העלאה על הכתב
לא התקבלו כל הסכמות בעל פה. הצדדים קובעים ביניהם את ההוראה הבאה בקשר לשינויים ותוספות להסכם:*
_______________________________________________________________________ 
שינויים בהסכם השכירות חייבים להיעשות בכתב.________________________________

סעיף 24  תקנות הבניין
תקנות הבניין המפורטות בנספח 2 מהוות חלק בלתי נפרד מהסכם זה. השוכר מתחייב, כי הוא וכל הכלולים בהסכם השכירות (כגון שוכרי משנה, עובדים, מועסקים, מבקרים, לקוחות, ספקים ואנשי מקצוע הפועלים מטעמו) ישמרו על התקנות.

סעיף 25  הסכמות נוספות
נספח להסכם השכירות "מידע לשוכר" ייחשב כחלק בלתי נפרד מן ההסכם. לא תותר שכירות משנה לצד ג'.
___________________________________________________________________________________
___________________________________________________________________________________ 

סעיף 26  הגנה על נתונים
1. הנתונים שנמסרו בקשר עם הסכם זה נדרשים על ידי המשכיר לשם הבטחת האפשרות לקיים את התחייבויותיו מכוח הסכם השכירות וביצועו בהתאם להוראות סעיף 6 פסקה 1 תת פסקה 1 האותיות b ו-f לאסדרה הכללית להגנה על מידע (DSGVO). לפרטים נוספים יש לעיין במידע הנוגע להגנה על נתונים בנספח 3.
2. הסכם השכירות ונוסח ההסכם והנתונים הכלולים בו יעובדו באמצעים אלקטרוניים ויישמרו, לפי העניין. ניתן יהיה לשמור ולתייק את הסכם השכירות גם כטופס הסכם שכירות המופעל או מורשה מטעם מוציא לאור באמצעות פלטפורמת אינטרנט. למעט שירותי IT, הנדרשים לתפעול שוטף ותקין, לא תתאפשר נגישות של כל צד ג' אחר לנתונים. לא מתבצעת הערכה, מסירה, הוספה או כל עיבוד אחר של הנתונים.
3. השוכר מסכים לכך שהנתונים הנוגעים לגובה דמי השכירות, סוג, גודל, ציוד, זמינות ומיקום המושכר, נשמרים וניתן להעבירם לידי צד ג', לשם יצירת סקירות נתונים של מחירי דיור ואיסוף נתונים להשוואות. המשכיר יבטיח כי הנתונים יטופלו בצורה חסויה וישמשו אך ורק למטרות אלו. לבקשת השוכר, המשכיר יהיה חייב לספק לו מידע על אנשים ומקומות שלהם נמסרו הנתונים.
4. השוכר מסכים במפורש לכך שהמשכיר יהיה רשאי לברר את נתוני צריכת האנרגיה במושכר, כמו למשל עבור הנפקת תעודת אנרגיה הנדרשת על פי חוק, ישירות אצל ספק האנרגיה. הוראה זו תקפה בייחוד במקרה שבו השוכר מקבל אנרגיה באמצעות חוזה ישיר מול ספק האנרגיה.
5. סירוב או ביטול הסכמה מצד השוכר לתנאי האמור לא ישפיעו על תוקפו של הסכם זה.


* למשל, ששינויים והשלמות יש לעשות בכתב, או שהצדדים מוותרים על כך באופן מלא או חלקי.



סעיף 27  סיום יחסי השכירות
1. עם סיום יחסי השכירות, השוכר ימסור למשכיר את המושכר כשהוא נקי וריק מכל חפץ. הוא ימסור לידי המשכיר את כל המפתחות השייכים למושכר.; מפתחות שהשוכר הכין על חשבונו יועברו לידי המשכיר ללא תמורה או תסופק ראיה להשמדתם.
שני הצדדים רשאים לדרוש רישום פרוטוקול מסירה.
2. בעת מסירת המושכר ימסור השוכר למשכיר את כתובתו החדשה. מעבר לכך, יהיה השוכר חייב להציג בפני המשכיר אישור לביטול השכירות; אם אישר המשכיר שכירות משנה, יציג השוכר בפניו גם את אישור ביטול השכירות של שוכר המשנה.
3. אם בעת סיום יחסי השכירות יציע השוכר למשכיר לקבל לידיו בתמורה התקנות שהתקין במושכר, או שהמשכיר אינו מסכים לקבלן (סעיף 13 פסקה 3), יהיה השוכר חייב להסיר את ההתקנות ולהחזיר את המושכר למצבו המקורי על חשבונו.
המשכיר יהיה רשאי, מכל מקום, לממש את זכות ההסרה בכל עת על יד תשלום פיצוי מתאים. אם לא הסכימו ביניהם הצדדים על גובה הפיצוי, תקבל לשכת המסחר והתעשייה המוסמכת, באמצעות חוות דעת מומחה שימונה על ידה, החלטה מחייבת. ההוצאות יחולו על שני הצדדים באופן שווה.
4. נגרם עיכוב בהחזרת המושכר, ישלם השוכר למשכיר פיצוי מוסכם על תקופת העיכוב, לחלופין, ישלם דמי שכירות בגובה הנהוג באזור לגבי מושכרים דומים. האמור לעיל לא ימנע תביעת פיצויי נזיקין אחרים אם העיכוב בהחזרת המושכר נובע מגורמים שבאחריות השוכר.

סעיף 28  תקפות הוראות ההסכם
התבררה(ו) הוראה(ות) כלשהי(ן) בהוראות הסכם זה כבלתי תקפה(ות), לא ישפיע הדבר על תקפות יתר הוראות ההסכם.
הסכם זה נרשם בשני עותקים בעלי נוסח זהה, נקרא, אושר ונחתם על ידי כל צד בנפרד.
כל צד יקבל עותק אחד (זוגות יקבלו עותק משותף אחד).
___________________________
(מקום)
___________________________
(תאריך)

חתימה(ות) המשכיר(ים):
____________________________________________________________________ 

חתימה(ות) השוכר(ים): Mobileye Germany GmbH
פיני סגל, סגן נשיא, משאבי אנוש, 6 באוגוסט 2019, שעה 12: 44 חתימה אלקטרונית_______________
ענת הלר, מנהלת חשבונות, 6 באוגוסט 2019, שעה 12: 44 חתימה אלקטרונית____________________
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נספח 1

ארכת ביטול חוקית על פי סעיף 580a פסקה 2 לחוק האזרחי הגרמני
ביחסי שכירות הנוגעים למושכר עסקי, המועד התקני להודעה על ביטול הוא לכל המאוחר ביום העבודה השלישי של תחילת רבעון קלנדרי, לגבי סוף הרבעון הקלנדרי שלאחריו.
הערה: היות ומועד הביטול הינו חלוף הרבעון הבא, הרי שארכת הביטול היא למעשה ששה חודשים בניכוי הימים הקודמים למועד מסירת ההודעה. ארכת הביטול זהה עבור המשכיר והשוכר כאחד ותהיה תקפה בלא קשר למשך יחסי השכירות עצמם. להלן ימי ומועדי הביטול המותרים על פי חוק:

	יום ביטול
את הודעת הביטול יש למסור לידי המקבל לכל המאוחר ביום:
יום העבודה השלישי של  ינואר
יום העבודה השלישי של אפריל
יום העבודה השלישי של יולי
יום העבודה השלישי של אוקטובר

	מועד הביטול
יחסי השכירות יתבטלו בחלוף:

30 ביוני
30 בספטמבר
31 בדצמבר
31 במרץ בשנה שלאחר מכן





נספח 2
תקנון הבניין
תקנון הבניין מהווה חלק מהותי מהסכם השכירות.
הוראותיו יקוימו על ידי כל משתמשי הבניין.
	1. תקנות התנהגות כלליות בחדר המדרגות, במעלית ובחלקים אחרים משותפים של הבניין אסור לעשן.
יש לדאוג שהחלונות יהיו סגורים בעת סופה, גשם או שלג. אין לפתוח תריסים נגללים וצלונים בעתות גשם וסופות. במזג אוויר של קיפאון יש להחזיק את החלונות סגורים עד לנקודת האוורור הנדרשת.
יש להשאיר את מתקני ההסקה פועלים בכל עת, כדי שלא ייגרמו נזקי קפיאה.
לכלוך ינוקה באופן מידי על ידי האחראי לו.
השוכרים יימנעו מהפצת כל ריחות שהם באמצעות פעילותו העסקית.

2. הוראות בטיחות
אין לאחסן חומרים מסוכנים בתוך הבניין, אין לאחסן חומרים דליקים במרתף או בחדרי האחסון.
דלק לחימום יאוחסן רק בהסכמת המשכיר ותוך שמירה על הגבלות האחסון של כל הרשויות המוסמכות.

3. התחשבות בזולת / מניעת רעש
מידת ההתחשבות בחיים המשותפים דורשת שכל משתמשי הבניין יימנעו מרעשים ומפעילויות המפרות את השקט בבניין.
השוכרים ינהגו זה בזה התחשבות וגם האנשים האחרים הכלולים ביחסי השכירות ינקטו במידת התחשבות זהה.
מכשירים מכניים במושכר יש לקבע לשם מניעת תנודה.

	4. שימוש בחללים או שטחים משותפים
חללים או שטחים משותפים מיועדים לשימוש כל השוכרים.
הקצאה על פי זמן ושטח בין המשתמשים תתבצע בצורה מעשית ועצמאית, כך שתענה על הצרכים והעניינים השונים.
בעקרון, כל משתמש ידאג לתחזוקתו וניקיונו של החלק שהוקצה לו.
המשכיר רשאי, במקרה של ניגוד עניינים, לקבוע סדר שימוש ולהורות על תכנית ניקיון לפי שיקול דעתו הבלעדי.

5. חניון מקורה / מקומות חניה
שער החניון יהיה תמיד סגור.
השוכר ישמור על ניקיון הכניסה לחניון ויפנה קרח ושלג, ובחורף גם יפזר חומר נגד קפיאה, במידת הצורך.
אין להשתמש באש ואין לעשן בתוך החניון המקורה. עצמים דליקים, כגון דלקים, צבעים ולכות, לא יאוחסנו בחניון.
אין להשתמש בחניון כמחסן או שטח אחסון.
אין לגרום לרעשים, ובייחוד אין להשאיר מנועים פועלים בתוך החניון.
אין להחנות רכבים בשביל הכניסה לחניון.

6. זכות המשכיר לשינויים
המשכיר יהיה רשאי לשנות או להשלים את תקנון הבניין לשם ניהולו בצורה תקינה.




נספח 3

מידע כללי - הגנה על נתונים לשוכרים ושוכרי משנה (שכירות עסקית)
על פי סעיפים 13 ו-14 לאסדרה הכללית להגנה על מידע של האיחוד האירופי (DSGVO)

נתונים אישיים הנאספים במסגרת יחסי שכירות נדרשים למשכיר כדי להבטיח את קיום התחייבויות המשכיר מכוח הסכם זה וביצועו כלפי השוכר/ים ואת יכולתו של המשכיר לבדוק את קיום התחייבויותיו של השוכר/ים מכוח הסכם זה (קיום הסכם) הנתונים יעובדו ויישמרו על ידי המשכיר, בין היתר גם בצורה על אלקטרונית.

	1. האחראי על עיבוד הנתונים
האחראי על עיבוד הנתונים הינו המשכיר לחלופין מי מטעמו. עד כמה שמצוין בהסכם.
2. אופן איסוף הנתונים, מטרות ובסיס משפטי לעיבוד הנתונים
המשכיר, לחלופין מי מטעמו יעבדו את הנתונים כדי להקים את יחסי השכירות ולקיימם, ובייחוד:
• שם משפחה, שם פרטי, תאריך לידה, מספרי טלפון, כתובת דואר בעת החתימה על הסכם השכירות;
• דרישות מיוחדות מצד השוכר לגבי המושכר (כגון, גודל, אדני חלונות ראווה, אזור מסחר, מקום חנייה);
• נתונים הנוגעים לתשלומים, ובמקרה הצורך תביעות פתוחות;
• במקרה הצורך, מידע על מצב המושכר והציוד הקיים בו, כגון בעת מסירה והחזרה או כאשר השוכר מדווח על נזקים או פגמים;
• נתוני חשבון בנק;
• לשם חישוב הוצאות תפעוליות ייאספו נתוני צריכה של הסקה/מים חמים באמצעות חברת המדידה המוסמכת. נתונים אלו יועברו לידי החברה המבצעת את החישובים / איגוד הבתים והקרקעות;
• במידת הצורך יועבר מידע הנוגע להתנהגות השוכר בעת השימוש במושכר, כגון, הפרות הסכם והתנהגות העשויה לגרום לנזקים במושכר;
• במידת הנדרש, מידע אחר שהשוכר והמשכיר או ספקי השירותים שלהם (כגון מנהל הבניין, אנשי מקצוע, עובדי שירות) מספקים בעצמם או שנגבים מהם.
באזור הכניסה ו/או לפני המושכר ניתן יהיה להציב מצלמות אבטחה. מידע נוסף לעניין זה ניתן להסיק במקום ההצבה של המודעה הנוגעת בדבר.
עוד ייתכן שהמשכיר יקבל מצדדים שלישיים מידע על השוכר או מועסקיו, כגון בקשר עם תלונות.
במקרה זה עשוי המשכיר, בהתאם לעניין ולתוכן המידע, לבקש מן השוכר להביע עמדתו לעניין ו/או לספק לו מידע נוסף.
הבסיס המשפטי לאמור לעיל הינו סעיף 6 פסקה 1b לאסדרה הכללית להגנה על מידע (ביצוע הסכם עם הנוגע בדבר). נתונים נוספים נאספים ומעובדים על ידי המשכיר כל עוד קיים עניין מוצדק לכך, ולשוכר אין כל עניין המצדיק מניעת איסוף ועיבוד נתונים אלו על ידי המשכיר.
בהסכמתו המפורשת של השוכר יאסוף המשכיר נתונים לגבי צריכת אנרגיה ו/או טמפרטורת פנים המושכר לשם עיבוד תגובות נגד חישובי הוצאות תפעוליות ולשם שיפור צריכת האנרגיה.
3. קבלת החלטות אוטומטית
לא תתבצע קבלת החלטות אוטומטית (ובכלל זה בדיקה) במובן סעיף 22 לאסדרה הכללית להגנה על מידע.
4. סיווג מקבלי הנתונים
מקבלי הנתונים האישיים הנוגעים לשוכר הם:
• מועסקי המשכיר ומי מטעמו;

	• עובדי החברה המעבדת את הנתונים בהוראת המשכיר;
• צד ג', כל עוד נדרש עבור קיום יחסי השכירות, כגון אנשי מקצוע, ספקי שירותים או מומחים, לחלופין מבטחי המבנה וביטוח החובה של הנכס;
• גופים ציבוריים, כגון רשויות דיווח;
• מוסדות אשראי, לשם בדיקת אשראי;
• לאחר סיום הסכם השכירות יקבלו מתעניינים בשכירות את מספר הטלפון של השוכר לשם תיאום מועדים לביקור במושכר; שימת לב השוכר מופנה לעניין זה בהודעת ביטול ההסכם ובאפשרותו לסרב למסירתו;
• חברות אספקת אנרגיה (כגון מצב המונים לאחר היציאה מן המושכר);
• חברות גביה, מוסדות אשראי, עורכי דין, בתי משפט, הוצאה לפועל, במקרה וקיימות תביעות פתוחות שלא הוסדרו על אף תזכורות חוזרות ונשנות.
• לשם הגשת תביעות משפטיות, שוכרים אחרים יוכלו, לפי בקשתם, לקבל גישה אל כל המסמכים המקוריים ורישומי הצריכה העומדים בבסיס החישובים השנתיים.
5. העברה לארצות אחרות
לא תתבצע העברת נתונים אישיים לארצות אחרות.
6. משך השמירה על הנתונים האישיים
נתונים אישיים של השוכר נשמרים בדרך כלל עד לחלוף פרק זמן חוקי של התיישנות בן שלוש שנים (סעיף 195 לחוק האזרחי הגרמני) ונמחקים לאחר חלוף פרק זמן זה. אם המשכיר , בהתאם להוראות סעיף 6 פסקה 1 תת פסקה 1 האות c לאסדרה הכללית להגנה על מידע, חייב בחובת השמירה והתיעוד לפרק זמן ארוך יותר עקב חוקי המיסוי והמסחר או שהשוכר אישר שמירה לפרק זמן ארוך יותר בהתאם להוראות סעיף 6 פסקה 1 תת פסקה 1 האות a לאסדרה הכללית להגנה על מידע, פרקי זמן אלו יהיו הקובעים לעניין זה.
7. זכויות הנוגעים בדבר
השוכר רשאי לבטל הסכמה, שניתנה על פי סעיף 7 פסקה 3 לאסדרה הכללית להגנה על מידע, וכן לדרוש מסירת מידע מתוך הנתונים שעובדו על ידי המשכיר לפי סעיף 15 לאסדרה האמורה, דיווח על נתונים שנשמרו על פי סעיף 16 לאסדרה האמורה ומחיקת נתונים אישיים על פי סעיף 17 לאסדרה האמורה. מעבר לכך, עומדת לו הזכות להגבלת היקף עיבוד הנתונים האישיים על פי סעיף 19 לאסדרה הכללית להגנה על מידע, הודעה בקשר עם דיווח או מחיקה של נתונים אישיים או הגבלת עיבודם על פי סעיף 18 לאסדרה האמורה, וכן הזכות להעברת נתונים על פי סעיף 20 לאסדרה האמורה. הוא גם רשאי להתלונן בפני רשויות הפיקוח בהתאם להוראות סעיף 77 לאסדרה הכללית להגנה על מידע.
8. זכות ההתנגדות
כל עוד נתוניו האישיים של השוכר מעובדים בהתבסס על עניינים מוצדקים על פי סעיף 6 פסקה 1 תת פסקה 1 האות f לאסדרה הכללית להגנה על נתונים, יהיה השוכר רשאי, להגיש התנגדות על פי סעיף 21 לאסדרה האמורה כנגד עיבוד נתונים אישיים, כל עוד קיימים נימוקים הנובעים ממצבו המיוחד. אם מבקש השוכר לעשות שימוש בזכות ההתנגדות, יהיה עליו לפנות לגוף המוסמך כקבוע בסעיף 1 לעיל.




השוכר/ת הביא לשימת לבו/ה את המידע הכלול בנספח זה ובכל הצהרות ההגנה על נתונים הקשורות בו. נספח זה מהווה חלק בלתי נפרד מהסכם השכירות.
(חתימה דיגיטלית:  Mobileye Germany GmbH
פיני	פיני סגל, סגן נשיא, משאבי אנוש
	ענת הלר, מנהלת חשבונות

_________________	___________________	_____________________
מקום / תאריך 	חתימת/ות המשכיר/ים 	חתימה(ות) השוכר(ים
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