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חוזה שכירות בלתי מוגנת



שנערך ונחתם ביום ___ לחודש08  לשנת 2017
ב י ן:
אסתר גבאי ת.ז 68448639
אצל: יעקב גבאי טל': 054-6675643 או לין ליפשיץ טל': 050-6883988
(להלן: "המשכיר")

מצד אחד;

ל ב י ן:
1. אברהם לוינגר ת.ז 23484403

2. אורורה שטיינר דרכון שוויצרי 0188151X


(להלן  ביחד וכל אחד לחוד: "השוכר")
מצד שני;

הואיל
והמשכיר הינו הבעלים של דירה ברחוב עולי הגרדום 221/3 בירושלים (להלן: "המושכר").
והואיל
והמשכיר מסכים בזאת להשכיר את המושכר לשוכר והשוכר מסכים בזאת לשכור את המושכר מידי המשכיר והכל בכפוף לתנאיו של הסכם זה;

והואיל
והשוכר מצהיר בזאת כי לא שילם ולא ישלם דמי מפתח בגין השכירות נשוא הסכם זה, וכי ידוע לו כי המשכיר מסכים להשכיר לו את המושכר בתנאי מפורש כי לא יהיה דייר מוגן, וכי השכירות לפי חוזה זה איננה ולא תהא שכירות מוגנת עפ"י חוק הגנת הדייר (נוסח משולב), תשל"ב - 1972 ו/או חוק השכירות והשאילה, ו/או עפ"י כל חיקוק אחר;

והואיל
והמשכיר מצהיר בזאת כי המושכר מושכר כשהוא פנוי מכל דייר ו/ או חפץ למעט המפורטים בנספח א';
אשר על כן הוסכם והותנה בין הצדדים כדלקמן:
1. כללי
1.1. המבוא להסכם  זה מהווה חלק בלתי נפרד ממנו.

1.2. מוסכם בזאת כי על השכירות הנוצרת בהסכם זה לא יחולו הוראות חוק הגנת הדייר (נוסח משולב),תשל"ב - 1972 וכל חוק שיבוא במקומו.

1.3. הכותרות, סדר הסעיפים ומספורם בהסכם זה משמשים לנוחיות בלבד, ולא יעשה בהם שימוש פרשני כלשהו.
2. השכירות
2.1. המשכיר משכיר בזה לשוכר והשוכר שוכר בזה מידי המשכיר את המושכר והכל בהתאם לתנאיו של הסכם זה. 

2.2. השוכר מצהיר ומאשר כי לפני חתימת הסכם זה, הוא ראה ובדק את המושכר והפריטים המצויים בו בהתאם לאמור בנספח א', ומצא אותו ראוי ומתאים לצרכיו במצבם As-Is, וכי לא תשמע כל טענה בעניין זה. מבלי לגרוע מהאמור, ביום כניסת השוכר למושכר, יערוך השוכר תרשומת לגבי תקינות המושכר. מובהר בזאת כי הפריטים המצויים בנספח א' הינם פריטים ישנים וכי המשכיר איננו אחראי לטיבם ו/או לתיקונם במקרה של קלקול בתקופת השכירות.   
3. תקופת השכירות
3.1. השכירות עפ"י הסכם זה הינה לתקופה של 12 חודשים אשר תחל ביום _________ ותסתיים ביום _________ (להלן: "תקופת השכירות").
4. מטרת השכירות
4.1. מטרת השכירות לפי חוזה זה היא מגורים בלבד, והשוכר מתחייב שלא להשתמש ושלא להרשות את השימוש במושכר או בכל חלק ממנו לכל מטרה אחרת שהיא וכן לא להשכיר את המושכר בשכירות משנה. 
4.2. מוסכם בזאת כי השימוש במושכר יהא למטרות חוקיות בלבד ולפי תנאיו של הסכם זה בלבד. 
4.3. השוכר יהיה רשאי להכניס למושכר כלב אחד ובלבד שיישא באחריות המלאה לתיקון כל נזק שייגרם על ידי הכלב, אם זה ייגרם. 
5. דמי השכירות
5.1. דמי השכירות החודשיים עפ"י הסכם זה לתקופת השכירות יהיו בסכום של 2,800 ₪, (להלן: "דמי השכירות"). החודשים בהסכם זה הם על פי הלוח הגרגוריאני. 
5.2. השוכר ישלם למשכיר את דמי השכירות ביום ה - 1 לכל חודש במשך כל תקופת השכירות. 
5.3. להבטחת האמור בסעיף 5.2, ימסור השוכר למשכיר במעמד חתימת החוזה תשלום במזומן בסך של 2,800 ₪ עבור חודש השכירות הראשון וכן 11 המחאות על סך יתר דמי השכירות החודשיים. יודגש כי מסירת ההמחאות כאמור, הינו תנאי לכניסת השוכר למושכר. יובהר עם זאת כי  מסירת ההמחאות איננה נחשבת כתשלום ורק פירעונן בפועל של ההמחאות תחשב כתשלום של דמי השכירות. 
5.4. למען הסר ספק, מובהר בזאת כי השוכר ישלם את מלוא  דמי השכירות עבור כל תקופת השכירות וזאת בין אם יתגורר ו/או ישתמש במושכר ובין אם לאו, לרבות במקרה של הפרת הסכם מצד השוכר.
5.5. מוסכם כי השוכר יוכל לפנות את המושכר ולהביא הסכם זה לידי סיום בהתראה של 60 יום מראש בכתב, בכפוף לכך שמצא שוכר חלופי לשביעות דעתו של המשכיר אשר חתם על הוראות הסכם זה והעביר למשכיר את דמי השכירות ואת הבטוחות הנקובות בהסכם. 
6. תשלומים והוצאות
6.1. בנוסף לדמי השכירות, יחולו על השוכר במשך כל תקופת השכירות ארנונה החלה על המושכר וכן כל תשלום אחר אשר חל על המושכר ו/או המחזיק במושכר בגין השימוש במושכר לרבות עבור שימוש בחשמל, מים, גז, ועד בית, טלפון, כבלים וכיו"ב, והוא מתחייב לשלמם במלואם ובמועדם.
6.2. במועד הסמוך לתחילת תקופת השכירות, יעביר השוכר על שמו את כל המיסים, האגרות, ההיטלים והתשלומים החלים על בדרך כלל על מחזיק במושכר ויעביר למשכיר אסמכתא על ביצוע ההעברות תוך 14 ימים מיום כניסתו למושכר. מיד עם כניסת השוכר למושכר יערכו הצדדים תרשומת של מספרי הצריכה המופיעים במונה החשמל, המים והגז. 
6.3. היה וכותצאה מפיגור בתשלומים על ידי השוכר, נותק המושכר מאחד ממערכותיו, ישא השוכר בעלות חיבור המערכת מחדש, לרבות תשלום כל קנס הנובע מכך. 
7. אחזקת המושכר
7.1. השוכר מתחייב לעשות במושכר שימוש סביר, להמנע מפעולות אשר עלולות לגרום נזק או טרדה לדיירים ושכנים נוספים בבניין, וכן להמנע מגרימת נזק או קלקול במושכר או בכל מתקן ממתקניו. השוכר מתחייב להודיע למשכיר על כל נזק שיתרחש במושכר ו/או במתקניו וכן לתקן כל נזק שיגרם על ידו או על ידי מבקריו, אם נזק כזה יגרם. לא יתקן השוכר את המושכר כאמור, יהיה חייב לפצות את המשכיר בגין כל נזק שיגרם למושכר ולהחזיר למשכיר כל הוצאה ותשלום שהוא יוציא בהקשר זה. מובהר בזאת, כי המשכיר איננו אחראי לתיקון או החלפה של כל נזק במושכר לרבות נזקים הנגרמים מבלאי סביר, אלא אם מדובר בנזק שאיננו מאפשר המשך שימוש סביר במושכר ואשר לא נגרם על ידי שימוש רשלני של השוכר במושכר. 
7.2. השוכר לא יהיה רשאי לבצע במושכר כל שינויים או תוספות מבלי לקבל את הסכמת המשכיר בכתב. מובהר כי כל שינוי שנעשה כאמור, יפורק על ידי השוכר ועל חשבונו לפני תום תקופת השכירות, אלא אם הוסכם אחרת בכתב בין השוכר והמשכיר.  
7.3. המשכיר או באי כוחו יהיו רשאים לבקר במושכר בכל עת סבירה, לאחר תאום מראש עם השוכר, על מנת לוודא כי המושכר מוחזק כהלכה.
7.4. השוכר יהיה רשאי להכניס למושכר ריהוט וחפצים, אך עליו להוציאם מהמושכר לא יאוחר מיום גמר תוקף חוזה שכירות זה. 
7.5. מוסכם ומותנה במפורש כי השוכר בלבד יהיה אחראי כלפי המשכיר וכלפי כל צד שלישי לכל נזק שייגרם לו כתוצאה מהשימוש במושכר ואין המשכיר נוטל על עצמו לבטח את המושכר כנגד סיכונים כלשהם. השוכר מתחייב לשפות את המשכיר בגין כל נזק שייגרם לו כתוצאה משימוש השוכר במושכר ו/או כתוצאה מנזק שיגרום השוכר לצדדים שלישיים.

7.6. למשכיר ו/או בא כוחו נתונה הזכות להיכנס למושכר בכל זמן סביר ובאופן שלא יפריע לשוכר, על מנת לבדוק את מצב הנכס ולהראות את המושכר לקונה פוטנציאלי ובלבד שיודיע על כך לשוכר מראש. 
8. פינוי
8.1. בתום תקופת השכירות, מתחייב השוכר לפנות את המושכר ולהחזירו לידי המשכיר כפי שקיבל אותו, ובמצב תקין לשימוש, למעט בלאי טבעי, וכשהוא פנוי מכל אדם וחפץ. מבלי לגרוע מהאמור, מתחייב השוכר למלא את כל החורים אשר עשה בקירות המושכר, אם עשה כאלו. כמו כן, מתחייב השוכר לנקות ולסדר את המושכר באופן יסודי מכל פסולת, לכלוך, חפצים וכיו"ב.  
8.2. במועד פינוי המושכר ימציא השוכר לידי המשכיר אישורים מכל גוף ורשות המעידים כי אין לשוכר כל חובות בקשר למושכר עד למועד הפינוי. 
8.3. במקרה של אי פינוי המושכר במועד, ישלם השוכר למשכיר פיצוי קבוע ומוסכם מראש בסכום 400 ₪  בגין כל יום של איחור בפינוי. האמור לעיל בא להוסיף בלבד ואין בו כדי לגרוע מזכות המשכיר לכל סעד נוסף ו/או אחר על פי ההסכם ועל פי הדין.

8.4. הצדדים מצהירים שניהם כי הם רואים היום, בעת חתימת חוזה זה, תשלום זה של פיצוי מוסכם כתשלום שאכן מפצה את המשכיר על הנזק האמיתי שיכול להיגרם לו כתוצאה מסתברת מן ההפרה, ולא יטענו כל טענה באשר לגובהו, והם מוותרים ויתור מוחלט ובלתי חוזר על כל טענה כאמור.

8.5. סעיף זה והפיצוי המוסכם אינו גורע מזכויות המשכיר עפ"י כל חוק ועפ"י חוזה זה והוא בא להוסיף על התחייבות השוכר לשלם דמי שכירות עד לפינוי בפועל ולהוסיף על התחייבויות השוכר לפצות את המשכיר בגין כל נזק העלול להיגרם לו כתוצאה מהפרת חוזה זה ע"י השוכר, ואין בו כדי למנוע מן המשכיר לנקוט בכל צעד וכל פעולה כדי לגרום לפינויו של השוכר מן המושכר.
8.6. המשכיר יהא רשאי למכור את המושכר לכל צד שלישי לפי שיקול דעתו ובלי לקבל את הסכמת השוכר, ובלבד שזכויותיו של השוכר בתקופת השכירות ישמרו.
9. בטוחות
9.1. להבטחת כל התחייבויות השוכר בחוזה זה, יפקיד השוכר בידי המשכיר במעמד החתימה על חוזה זה, שטר חוב על סך 30,000 ₪, שמוטבן הבלעדי הוא המשכיר החתומה בנוסף על ידי שני ערבים. מובהר כי המשכיר יהא רשאי להשתמש בשטר החוב, גם במידה והשוכר מכל סיבה שהיא, יחזור בו מכוונתו לשכור את המושכר בטרם תחילת תקופת השכירות. אין בשימוש בשטר החוב הנ"ל משום פגיעה בכל זכות אחרת העומדת למשכיר כנגד השוכר מכח הסכם זה או הדין בגין הפרת ההסכם ע"י השוכר.
9.2. מבלי לגרוע מהאמור, להבטחת תשלומי ארנונה, חשמל, מים, גז, וועד בית כאמור בסעיף 6.1, יפקיד השוכר בידי המשכיר בעת החתימה על חוזה זה, חמש המחאות ללא סכום ותאריך שמוטביהן יהיו הרשות המקומית, חברת החשמל, חברת הגז, תאגיד המים, וועד הבית. המשכיר יהא רשאי לעשות שימוש בהמחאות במידה והשוכר לא שילם אחד או יותר מהתשלומים המפורטים בסעיף 6.1.
9.3. ההמחאות ושטר החוב שהופקדו ע"י השוכר בידי המשכיר כאמור לעיל, יוחזרו לשוכר בתום תקופת השכירות ולאחר שנפרעו כל חובות השוכר אם היו כאלה.
9.4. השוכר נותן בזה הוראה בלתי חוזרת למשכיר להשתמש בשטר החוב ובהמחאות כדי לפרוע חוב של השוכר למשכיר על פי תנאי הסכם זה. למען הסר ספקות מוצהר בזה כי במקרה ותישאר יתרת סכום מסכום שטר החוב ו/או המחאות ולאחר שמומשו ושנגבו ושולמו כל התשלומים כאמור לעיל, יחזיר המשכיר את היתרה לשוכר. אין בשימוש בהמחאות ובשטר החוב כאמור, משום פגיעה בכל זכות אחרת העומדת למשכיר כנגד השוכר מכח הסכם זה או הדין בגין הפרת ההסכם ע"י השוכר.
10. הפרה יסודית ותרופות בגינה
10.1. אי קיום כל חלק מהאמור בסעיפים ,94,5,6,7,8  מהווה הפרה יסודית של חוזה זה.

10.2. הפר השוכר הפרה יסודית כאמור, יהא המשכיר זכאי לבטל חוזה זה וחוזה זה יחשב כמבוטל מהמועד שיקבע בהודעת המשכיר על ביטולו שתועבר לשוכר.
11. יישוב חילוקי דעות וסכסוכים
11.1. כל הסכסוכים וחילוקי הדעות שיתגלו בין הצדדים לחוזה זה, לרבות כל הכרוך בו, פירושו או ביצועו, במישרין או בעקיפין נמסרים בזאת להכרעתו של בית המשפט באזור ירושלים.  
ולראיה באו הצדדים על החתום:
________________________                                                          ________________________
השוכר                                                                            המשכיר

אנו  הח"מ, חיה שרה לוינגר ת.ז. 053495206 וחיים יעקב לוינגר ת.ז 051993707 מצהירים ומאשרים כי  קראנו  את  הסכם  השכירות  בין  המשכיר  לשוכר  בקשר  לשכירות  המושכר ברחוב עולי הגרדום 221/3 בירושלים,  הבנו  את  תוכנו  ואת  התחייבויות  השוכר על  פיו  ואנו  ערבים  בזאת  לכל  התחייבויות  השוכר,  ללא  הגבלת  סכום ומועד,  לכל  התחייבויות  השוכר  על  פי  הסכם  זה.

תאריך: _________________       חתימות_________________

נספח א'

רשימת התוספות המושכרות לשוכר ביחד עם המחוברים למושכר:

1. פינת אוכל + 6 כסאות
2. שולחן קפה
3. שולחן על גלגלים
4. שולחן טלוויזיה 
5. טלוויזיה 
6. מכשיר רדיו
7. שולחן מטבח + 2 כסאות
8. תנור + כיריים גז
9. מקרר
10. ספת נוער עם מיטה נשלפת
11. 1 מיטה זוגיות
12. 4 שידות
13. ארון קיר מובנה
שטר חוב

נחתם בירושלים ביום __ בחודש אוגוסט 2017 

על סך 30,000 ₪  (שלושים אלף ש"ח) צמוד למדד המחירים לצרכן

1. אנו הח"מ, מתחייבים, לשלם כנגד שטר זה לאסתר גבאי ת.ז 68448639 סכום של 30,000 ש"ח (שלושים אלף שקלים), בתוספת הפרשי הצמדה למדד המחירים לצרכן כדלקמן, וזאת מבלי לגרוע מזכות הנושה לתבוע ממני כל סכום אחר שהנני חב לנושה או לאוחז שטר והנני נותן בזה הסכמתי החוזרת ומתחדשת לפיצול סעדיו של הנושה ו/או האוחז.

2. בשטר זה יחולו ההגדרות הבאות: 

"מדד הבסיס": מדד המחירים לצרכן בגין חודש יולי, 2017 , אשר התפרסם ביום 15/08/17 . 

"המדד החדש": מדד המחירים לצרכן האחרון הידוע במועד פירעונו של שטר זה. 

3. היה ובמועד פירעונו בפועל של שטר זה יהיה המדד החדש גבוה ממדד הבסיס, ישולם סכום השטר כשהוא מוגדל באופן יחסי לשיעור עליית המדד החדש לעומת מדד הבסיס, בסכום תוספת התשלום שתתקבל מהכפלת סכום השטר במדד החדש וחלוקתו במדד הבסיס. 

4. שטר חוב זה הינו בלתי חוזר ולא ניתן לביטול, והוא מחייב אותי ואת חליפי, יורשיי ואת כל הבא במקומם לרבות כל ישות משפטית אחרת. 

5. האוחז בשטר זה פטור מכל חובותיו כאוחז או מחזיק השטר כלפיי, לרבות ומבלי לגרוע מלהציגו לפרעון ו/או מלשלוח הודעת אי כיבוד ו/או חילול וכן הינו פטור מכל צורך לשלוח לי דרישה בגינו בטרם פתיחת הליכי הוצל"פ.

6. אני מתחייב בזה באופן בלתי חוזר שלא לטעון כנגד ו/או כלפי הנושה ו/או האוחז ביחס לכל הליך שיינקט מכוחו של השטר, טענת קיזוז ו/או טענת עכבון מכל מין וסוג שהם ומכל סיבה.

7. אני מוותר בזה על טענת התיישנות ביחס לשטר זה.

8. אין בהתחייבותנו על פי שטר זה כדי לגרוע מכל בטוחה אחרת שניתנה על ידי לנושה או בכדי לפגוע באפשרות הנושה לפעול למימוש אילו מהבטוחות לפי שיקול דעתו הבלעדי ולפי סדר שיקבע בלעדית על ידו.

9. אני נותן בזה הסכמתי הבלתי חוזרת כי הנושה יהיה רשאי לנקוט נגדי הליכים ביחס לשטר זה בכל בית משפט ו/או כל  לשכת הוצל"פ עפ"י שיקול דעתו, והנני מוותר בזה על העלאת טענת חוסר סמכות מקומית ו/או דרישה להעברת דיון ביחס לכל הליך שינקט.

ולראיה באנו על החתום:

___________________ 

___________________

                                           אברהם לוינגר ת.ז 23484403

אורורה שטיינר דרכון שוויצרי 0188151X
   



ערבות אוואל
אנו ערבים בערבות אוואל לתשלום שטר זה ע"י עושה השטר. ערבותי זו תעמוד בתוקף עד לתום תקופת השכירות ו/האופציה ו/או עד לפינוי המושכר על ידי השוכר, המאוחר מבינהם. 
1. חיה שרה לוינגר ת.ז. 053495206 מרחובות
2. חיים יעקב לוינגר ת.ז 051993707 מרחובות
ולראיה באנו על החתום:
___________________ 

___________________
                            חיה שרה לוינגר ת.ז. 053495206
          חיים יעקב לוינגר ת.ז 051993707 
