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5/12/2019
בס"ד

הנדון: אומדן עלויות שיקום בית היתומים שנלר, כינון מרכז "קהילות ישראל" והקמת אגף מוזיאון בתוכו
מבנה בית היתומים שנלר (תחילת בנייתו ב-1856), הממוקם במרכז העיר ירושלים הינו אחד המונומנטים החשובים והידועים בעיר, המוגדר לשימור מחמיר.
המבנה הוקם בשלבים, החל מסוף המאה ה-19 ועד הרבע הראשון של המאה ה-20. המיוחד במבנה זה מבחינה אדריכלית הוא המגוון הטכנולוגי המשקף את השינויים שעברה הבניה בירושלים ובארץ ישראל בכלל – ממבני קמרונות צולבים ועד לשימוש בבטון, שימוש חדשני לתקופה בפלדה בגגות ובתקרות וזאת לצד בניה מסורתית באבן.

מתחם שנלר בכללותו היווה את אחד ממיזמי הבניה הגדולים ביותר בירושלים ובארץ ישראל של אותה תקופה. 
המבנה הראשי (בית היתומים) עבר תהפוכות רבות ומרתקות, וזאת נכון לומר הן על המבנה גופו והן על דייריו. 
המבנה, אשר היה חלק מקמפוס שלם אשר כלל סדנאות ייצור, מבני כיתות, מגורי מורים ועוד, שימש בכ-82 שנותיו הראשונות כבית יתומים של המסיון הגרמני, תחילה תחת השלטון העות'מאני ולאחר מכן תחת המנדט הבריטי. עקב גודלו ומרכזיותו שימש המבנה גם לשימושים צבאיים – במלחמת העולם הראשונה כמפקדה תורכית-אוסטרית, והחל ממלחמת העולם השניה ועד קום המדינה כמפקדה בריטית. מקום המדינה ועד שנת 2008 שימש המבנה ומתחם שנלר כולו את צה"ל.
המבנה עצמו עבר שריפה משמעותית בשנת 1910, אשר בעקבותיה שוקם המבנה, וחלקים רבים בו אשר נבנו מלכתחילה בעץ נבנו מחדש בבניה באבן.
המבנה בנוי במידות כלליות של 70/35 מ', שני אגפים מלבניים (מערבי ומזרחי) נפרשים על  ציר צפון-דרום ובשני הקצוות בנויים שני אגפים (הדרומי והצפוני) המחברים בניהם. ארבעת האגפים יוצרים יחד חצר (החצר הפנימית) ומצפון למתחם יחד עם שרידי המבנים הצמודים אליו יוצר המתחם חצר נוספת (החצר החיצונית), כמו כן ישנם שתי תוספות בניה הממשיכות את תוואי האגפים המערבי והמזרחי בחזית הצפונית.
מאז עזב צה"ל את המתחם והמבנה התדרדר מצבו הפיזי של המבנה והוא דרש שיקום יסודי.
עמותת 'קהילות ישראל' נטלה על עצמה בשנת 2018 את המשימה לשיקומו המוקפד של המבנה, ומתכננת לשכן בו את המרכז למורשת העם היהודי ותרבותו, אשר במסגרתו ימוקמו ויורחבו מכוני המחקר והדיגיטציה של המרכז. כמו-כן יוקם בו מרכז מבקרים חדשני ומוזיאון 'קהילות ישראל', אשר נמצא בשלבי תכנון פרוגרמטי ותוכני, וכן ופרויקטים חינוכיים חשובים נוספים, המיועדים לכלל הציבור והמגזרים.
עד היום בוצע שיקום של האזורים הדחופים ביותר לטיפול מבחינה הנדסית, וכן שימורו האדריכלי של גוש החזית הראשית של המבנה. שלב עבודות זה נמצא לקראת סיומו.
להלן מובא אומדן לעלויות השימור והבינוי הנוספות להשלמת שיקום המבנה והשמשתו למטרות הנזכרות לעיל:
	אומדן ראשוני לעבודות אדריכלות - שיקום מבנה בית היתומים שנלר + הקמת אגף המוזיאון (כ-7900 מ"ר סה"כ, מתוכם 1600 מ"ר במוזיאון)

	עבודות חציבה לחפירת קומה 1- למוזיאון
	₪ 9,300,000

	פרוק והרכבת קירות שימור
	₪ 200,000

	השלמת חזיתות במבנה מוזיאון
	₪ 200,000

	קירות דיפון למרתף מוזיאון
	₪ 900,000

	קירות בטון במרתף כולל צביעה
	₪ 400,000

	טיפול בבור המים
	₪ 60,000

	קירות פנים חדשים כולל צביעה במוזיאון
	₪ 70,000

	חלונות עץ
	₪ 1,500,000

	דלתות עץ
	₪ 800,000

	גג בטון משופע למוזיאון
	₪ 150,000

	תיקון גג רעפים ומערכת מרזבים
	₪ 700,000

	מערכת מרזבים לגג רעפים
	₪ 400,000

	קירוי גג זכוכית (לפי הוראות תב"ע) למוזיאון
	₪ 1,700,000

	שיקום מעקות וסורגים
	₪ 450,000

	תמיכת חללי שימור בקומה 0
	₪ 200,000

	שימור קירות אבן בבניה עתיקה (חזיתות)
	₪ 5,500,000

	גרמי מדרגות חדשים ומעקות חדשים
	₪ 1,000,000

	רצפות בטון חדשות מוזיאון
	₪ 900,000

	ריצוף כולל ריצוף אבן בחללי שימור
	₪ 5,400,000

	עבודות טיח סיד  וצביעה בקירות בחללי שימור (כמחצית מהקירות, השאר באבן חשופה)
	₪ 4,000,000

	עבודות טיח סיד  וצביעה בתקרות בחללי שימור (כמחצית מהתקרות)
	₪ 1,650,000

	מערכות (חשמל, מיזוג, תקשורת, תברואה, מעליות) לפי 2350 ₪/מ"ר
	₪ 16,450,000

	ריהוט שטחי מחקר לפי 1000 ₪/מ"ר
	₪ 1,100,000

	ריהוט כ-200 מ"ר חנויות מוזיאון לפי 2000 ₪/מ"ר (לא כולל מלאי)
	₪ 400,000

	סה"כ
	₪ 53,430,000


לאומדן עבודות האדריכלות יש להוסיף עבודות שיקום הנדסיות למבנה הראשי, אשר להערכת מהנדס השימור יעקב שפר אשר נמסרה לי נאמדות בכ-15,750,000 ₪ נוספים.
סה"כ האומדן לשיקום והשמשת המבנה כולו הוא כ-69.2 מיליון ₪. בנוסף לסכום זה יש לקחת בחשבון כ-20% תוספות בצ"מ.
אומדן זה אינו כולל עלויות הקמת חדרי המחקר, ספריות, מכון הדיגיטציה, תצוגות המוזיאון, חללי חוויה, ריהוט וכדו' מלבד המצויין לעיל.
            בכבוד רב,
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