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 לכבוד  

 תאריך: ___________              
 

 516395829, ח.פ. התחדשות עירונית בע"מ 7-ו 5גד מכנס 
 "(  החברה" :להלן)

 ,  5מפי  רחוב
 נתניה 

 

         
 ,נ.ג.א.

 )להלן: "הפרויקט"(  הינ נתב" גד מכנס" פרויקטב ת מגוריםיחיד קשה לרכישת ב

  יםהידוע  ,נתניהב   5-7  גד מכנס ברחוב  ם  יים המצוינ בנייב  תוהזכוי   ללהרשומים של כ הבעלים  נמסר לנו כי  ו  :הואיל
העניין  )להלן  8263בגוש    108-109כחלקות  גם   החברה מתנהלים  (  "המקרקעין"  -ו  " ניםהבניי":  לפי    מול 

עירונית התחדשות  מכוח  בינוי  פינוי  פרויקט  לביצוע  הסכם  על  "   לחתימה  בינוי)להלן:  פינוי  ו  הסכם   "-  
את מלוא זכויות    חברהל  ניםוף לביצוע הפרויקט, יעבירו הבעלים של הבנייפכבו ו,  חו מכ  "(, אשרהפרויקט"

 ;הבנייה, כקבוע בהסכם הפינוי בינוי

 ; התקיימו התנאים המתלים כהגדרתם להלןטרם  נכון למועד חתימת בקשה זו וידוע לנו כי  :והואיל

כי  ו :והואיל לנו  זו,  ידוע  מנהלתנכון למועד חתימת בקשה  אשר    מקרקעיןבלי הזכויות  עב  םע  ןתמו משא    החברה 
כל התנאים המתלים  ומיד עם קיומם של  ,  הקמת הפרויקטלטובת  פינוי בינוי    טרם חתמו עמה על הסכמי 

 ; "(רכישהה סכםה" )להלן: להלן ומיד עם הודעת החברה נחתום עמכם על הסכם המכרבבקשה זו 

אשר יוקם על ידי החברה  ,  "גד מכנסט "קיורבפ  הדיחישת יאנו פונים אליכם בבקשה להירשם כמועמדים לרכולפיכך  
 :והכל כמפורט להלן ,יםהמתל םהתנאיכל בכפוף להתקיימות  ,קרקעיןמב

המבקש  .1 ולחוד(   פרטי  ______ ___________ ___ השם  :  )ביחד  ת.ז.   _____________ _____ ___ ___ _     
__________   -ו  ______ השם  ת.ז.   ___________ _____ ____   ___ _____  __ __ __ _ ___ _ ____ כתובת: 

 __________________.   _____________    כתובת מייל:    : טל' נייד __  __ _ ____ ___ __ :__ ' )בבית( טל 

  _______________   :   נייד / טל'   _______________   השם )שם פרטי +שם משפחה(: :  מייצג פרטי עו"ד  
 _. _ ___ _ ____ ________________   כתובת:   __________________________   כתובת מייל: 

ה ט ר פ  .2 )זמני(   יחידה :  נכס י  כ   ____   מס'  של    כיוונים________________ ,  מ"ר _____ _ _   -  בשטח 
)זמני(    בקומה הממוקמת   קרקעיים ___  הכוללת      , _ ___ _ מס'  תת  חניה  )זמני(    מקומות  וכן    ______ מס' 

 .  , תיאור הנכס _______________ ____ מ"ר   -מרפסת בשטח של כ 

 . " הנכס "   -ביחד  להלן    ו א קר י י   ת ס מרפ ה ו   ות / החניה היחידה,  

חודשים    __ הוא    צפוי ידוע לנו שמועד המסירה ה ,  ים המתל   ם התנאי כל    ת בכפוף להתקיימו   : המסירה   מועד  .3
לפרויקט ממועד   בנקאי  ליווי  הסכם  חתימת  ממועד  או  לפרויקט  בניה  היתר  מבניהם   , קבלת  המאוחר  ,  לפי 

 . בכפוף לעיכובים שאינם תלויים בכם ו 

ה ש במידה  ו   ים ל מת ה   ם אי נ ת ה כל    ות מ י י תק ה ל ף  פו בכ :  התמורה  .4 את  לנו  למכור  הר נכס תסכימו  שאנו    י , 
אות  לרכוש  במחיר   ו מתחייבים  )ובמילים:    ₪ _________ _____ ____ של   מכם 

מכל    50%וכן    התמורה   . "( התמורה "   : )להלן   ( ____________ ____________ _ _______________ ____ 
לעוה   מהרוכש המגיע    ם  ו סכ  ו/או  כשה מו ישול זה,  ו הח   פי על  "ד  לחברה  הבניה   צמודים   ם ,  תשומות    למדד 

ו/ למגור  ,  ( "מדד הבסיס" )להלן:    הסכם המכר חתימת    ביום   הידוע   י יס דד בס לפי מ ם  ומשרדי או למסחר  ים 
ישלם    , סיס כי עלה המדד הקובע לעומת מדד הב בו אם בזמן פירעונו בפועל של תשלום כלשהו יתברר  באופן  

לעומת מדד הבסיס, בלבד שכל    בשיעור בו עלה המדד הקובע   גדל ו מ וא  כשה ם  שלו ותו ת הרוכש לחברה את א 
ו  מסכום התמורה    20%  -ש  בלבד  ו   קלנדרי ליום האחרון של כל חודש    16  -רק בין היום ה תשלום יבוצע אך 

ה ו ישולמו במ  יוצמדו   או לפני כל תשלום אחר   הסכם עד כריתת  או  הידוע  במדד    ירידה   ספק   הסר   למען   . לא 
המקורי    הרוכש   את   תזכה   לא   ס סי הב   ד ד מ   ת לעומ   הקובע ד  ד מ ה  הסכום    . לחברה לשלם    שעליו בהקטנת 

בז  תיקון    את, מובהר  יבוטל  בו  במקרה  התשל"ג   9כי  )דירות(,  המכר  תוצמד    1973-לחוק  התמורה  מלוא 
 . למדד 
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 : תשלום התמורה יתבצע באופן הבא 

 . נו על ידי   במועד חתימת הסכם הרכישה  - מסך התמורה    7%

 ק המלווה. נ שוברי תשלום מאת הב פנקס  קבלת    עם  - ה  התמור   ך ס מ   20%  -השלמה ל 

 . רה המסי   מועד   על   חברה עת ה וד ה   מיום יום    30 - מסך התמורה   100%  -שלמה ל ה 

 : ות ינ צ ר דמי   .5

חתימתנו על    במועד   "( עוה"ד " )להלן:    ויקטור חביב   "ד ה עו   מפקידים בידי   נתנו אנו להוכחת רצינות כוו  5.1
של   סך  זו,  חדשים ש אלף  מאה  במילים:  )   ₪   100,000בקשה  )להלן קלים  הרצינות "   : (  ככל    , "( דמי 

   . נות רצי ו דמי ה ו לנ שב יו יא לא  יבה שה מכל ס   בקשת הרכישה ונבקש לבטל את  

ה  5.2 באמצעות  רצינו דמי  ישולמו  ר ת  חביב  ו   ד עו"   –דת  לפקו גילה  המחאה  )להלן:    בנאמנות יקטור 
ים בזאת לנאמן, בהוראה בלתי חוזרת, להפקיד את  ר אנו מו .  ן מועד פירעו ציון    חתומה ללא ,  "( הנאמן " 

 . "( נות חשבון הנאמ " :  )להלן י  ייעוד   דמי הרצינות בחשבון נאמנות 

ה הסכ על  ו  נ ת חתימ עם   5.3 הראשון ו   רכישה ם  התשלום  י העברת  הרצינות  דמי  הנאמן,  י   על לנו    בו וש ,  די 
     . עמלות הבנק בגין חשבון הנאמנות ובניכוי  בערכם הנומינלי  

 : תשלומים נוספים  .6

אינ  לעיל  התמורה  כי  מסכימים  ואנו  לנו  כוללת הודע  רכישה   ה  מק   מס  מיסוי    הוצאות   , רקעין לרשויות 
 הכל כמפורט בהסכם הרכישה.  ו והוצאות נוספות אחרות,    , ישה כ ר ה הסכם  ב כאמור  ת  משפטיו 

 : הרכישה  .7

 ידינו תנאים מקדמיים לרכישת הנכס על  

 : זו ה  קש עד חתימת ב נכון למו כי    , לנו ידוע   7.1

בינוי    נחתם ם  טר  7.1.1 פינוי  הד ה   די בי הסכם  ד רוש  רוב  פי  דיירי    ין על  הפרויקט נשו   ים הבניינ של    א 
בהסכם  ו  בינוי, כהגדרתם  טרם    פינוי  לחברה  ומשכך  במקרקעין ה מלוא  הועברו  אשר    , זכויות 

וכל הצמוד  רדים  ו/או חנויות ו/או מש   יחידות ו/או  דירות    חדנה לחברה ו/או לרוכשי ותיו   נה ועד י ת 
 ; ( תנאי המתלה הראשון" ה " ן:  הל )ל   ם לי למעט דירות התמורה לבע   , בפרויקט   להם 

 ; "( תנאי המתלה השני ה " )להלן:    נכס וה   פרויקט בניית ה ל הסכם ליווי פיננסי    נחתם רם  ט  7.1.2

   ( נאי המתלה השלישי" ת ה "   )להלן:   פרויקט טרם הוצא היתר בניה ל  7.1.3

כ  7.1.4 הפרויקט  הוכרז  כ   -  טרם  בינוי"  בחוק "פינוי  המתל ה " )להלן:    הגדרתו  הרביעי" תנאי  וכי  ( ה   ,
ואינן    בלבד   רעיוניות כניות  ו זו, הן ת על בקשה  נו  עובר לחתימת   שר הוצגו לנו , א יקט הפרו   ת כניו ו ת 

בת מחייבות  שינויים  להכניס  רשאים  תהיו  אתם  וכי  מיו ו ,  הנ"ל,  דרישת  זמתכ כניות  לפי  או  ם 
לרבות הרשויות  רק,   ,  לא  את    אך  הבני לשנות  בפרויקט,  י מספר  הקומות  נים  מספר  ו/א מספר  ו 

היחידות,  שטח ,  ט ויק ר פ ב ו  שייבנ היחידות   הסביב י  הפיתוח  הת   וכיו"ב   תי, את  כניות  ו וכי 
אלו   יהיו  אתכם  יחייבו  אשר  המקומית והמפרטים  הרשות  ידי  על  יאושרו  מצורפים  ה ו   אשר 

 . ישה בלבד הרכ   להסכם 
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ל  7.2 מקדמי  שתנאי  לנו  ה ידוע  ידינו רכישת  על  ברים  המצט המתלים    אים נ הת כל  קיימות  הת   ו ינ ה   נכס 
לעיל  שה התקיימ שלא  ל  ככ .  המפורטים  סיבה  מכל  המתלים,  התנאים  מיום    60בתוך    יא ו  חודשים 

כל הרשומ ים  הבעל מאת    100%חתימת   של  ב   ל ים  אוסישקין  הזכויות  ברחוב  המצויים    7-ו   5בניינים 
הקובע" להלן:  )  לנו ,  ( "המועד  תהא  ולא  מי    אין  ו/או  כלפיכם  תביעה  ו/או  דרישה  ו/או  טענה  כל 

לכך מטעמ  בקשר  לנו   , כם  א חברה ול   ותהא  כל  הז ,  הבלעדי,  דעתו  שיקול  לפי  למשנהו,  חד  להודיע  כות 
רכי  בקשת  ביטול  על  ו בכתב,  זו,  תוך  שה  הקובע. לאחר  ימים    14זאת  יחולו    המועד  כאמור,  במקרה 

 . להלן   . 8.2  ות סעיף הורא 

הנכס   7.3 לרכישת  הסכם  על  נחתום  ו המתלים בתנאים  המותנה  אנו  לעיל,  כאמור  בנייה  קב ב ,  היתר  לת 
ממועד חתימת בקשה  ימים    30בתוך  וזאת  ,  י עוה"ד שנוסחו יוכן על יד   , פרויקט נקאי ל וי ב יו לת ל קב ב ו 

ידינו   זו  כך  ו   , על  ל כי  בזאת  מאשרים  אנו  בתוך  זו  כי  נו  ידוע  ל בתוקפה    עמוד ת בקשה  ורק  שך  מ אך 
  הרכישה   הסכם   על   ום נחת   לא ככל ש .  מועד דלעיל בלבד, אלא אם יוחלט אחרת ובכתב על ידי החברה ה 

ל  שהיא,    מכל ,  זה   מועד עד  כב ל   רשאית   החברה   ה תהי סיבה  זו  בבקשה  מאליה ראות  פי  ,  טלה  על  זאת 
הסבר  ו/או  הנמקה  חובת  וללא  הבלעדי  דעתה  על בחתימת ,  לפיכך ו ,  שיקול  זה מסמ   נו  נותנים  אנו    ך 

ואתם תהיו רשאים  כם  ו אלי נ י יד ו על  ופקד ינות אשר ה לנאמן להעביר את דמי הרצ הוראה בלתי חוזרת  
  מי מטעמה ו/או    החברה   כלפי   ו/או דרישה   תביעה   או / ו   טענה   כל לנו    תהיה   ולא '  ג   לצד   הנכס   את   למכור 

 . הנאמן עוה"ד ו/או  כלפי  ולרבות  

כי   7.4 לנו,  המלאי ידוע  והמ התנאים  שיופיעו  חייב ם  אלה  ורק  אך  יהיו  הנכס  לרכישת  ההתקשרות  של  ים 
הרכי  על בהסכם  ו נספ   שה,  השונים,  הרכיש עם  חיו  הסכם  ת חתימת  בטלה בק הא  ה  זו    ומבוטלת   שה 

תביעה   ו/או  דרישה  ו/או  טענה  כל  לנו  שתהיינה  ולרבות  ו/או    החברה   כלפי ומבלי  מטעמה  כלפי  מי 
 . הנאמן עוה"ד ו/או  

כ וד  ע  7.5 לנו  הצט ידוע  ל רפות י  ידי  י מותנ   פרויקט נו  על  באישורנו  לסרב ת  רשאית  אשר  עת   , החברה,    בכל 
 . ו בקשה ז ל   , בה שהיא ל סי ומכ 

 : אישור הבקשה  .8

  , אינה מחייבת אתכם נכס בקשר ל   רכישה זיכרון דברים ו/או הסכם    ו אינה מהווה בקשה ז נו כי  ידוע ל  8.1
אותנו  ו   או  ואופן  צורה  לה בשום  תחליף  מהווה  ח תקש אינה  בינ וזי רות  הרכישה,   ינו ת  הסכם    במסגרת 

להסכמ  הכפופה  )הצעה  בלבד  הנכס  לרכישת  הצעה  הסכם תכם( ומהווה  וכי  רק    ה הרכיש   ,  ישתכלל 
לחתי  ידיכם בכפוף  על  ידינו   מתו  בהתאם  .  ועל  שהיא  סיבה  מכל  זו,  לבקשה  תיענו  לא  בו  במקרה 

בהנמקה  צורך  ובלא  הבלעדי  דעתכם  הר   לשיקול  דמי  להשבת  כמ צינ בכפוף  בסע פור ות  ,  להלן   . 8.2  יף ט 
טענה   או  דרישה  תביעה,  כל  לנו  תהא  מט ו/או    החברה   כלפי   לא  ו/או  עוה" כלפי  ולרבות  עמה  מי  ד 

 . חיית בקשה זו בקשר עם ד   הנאמן 

זו  על ידכם  בכל במקרה בו לא אושרה   8.2 זו כאמור בסעיף  בקשה  דמי    יושבו לעיל,    7ו/או בוטלה בקשה 
ידנו,  נק  הב ן  לחשבו הרצינות   על  שולמו  הנומינלי  ממנו  חשבון  בערכם  בגין  הבנק  עמלות  בניכוי 

ל בקשת הצטרפות זו, מהווה הוראה בלתי  חתימתנו ע .  ( יחול ש על פי דין )ככל    ס ובניכוי כל מ   נות הנאמ 
 . חוזרת לנאמן לנהוג בדמי הרצינות, בהתאם לאמור בס"ק זה 

לגרוע   8.3 א מבלי  כי  לנו  ידוע  לעיל,  רש מהאמור  מת אים  תם  סופית  או  זמנית  בכם  לבנות  כניתכם  ו לחזור 
או דרישה  ו כל טענה ו/ ן ולא תהא לנ י וא   , שהיא   מכל סיבה על פי שיקול דעתכם הבלעדי ו את הפרויקט,  

 לכך.   ו/או תביעה בקשר 

 ולאחר שהוסברה לנו משמעותה.   והחופשי   ו על בקשה זו מרצוננו הטוב חתמנ   כי   הננו מצהירים,  .9

 

 

               ___ ____ _____  _____________________   __________________ 
 ש חתימת המבק                                         בקשימת המחת              תאריך                    


