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     מצד שני
הואיל:
והמוכר מצהיר כי הינו הבעלים היחידים והמחזיק הבלעדי של דירה בת  חדרים , מטבח וחדרי שירות הנמצאת בקומה ראשונה  בבנין ברחוב איבן גבירול 18 דירה 4 ירושלים  בגוש 30038 חלקה 35 תת חלקה 6 להלן: "הנכס" ו/או " הדירה" והכל לפי נסח הרישום המצ"ב כנספח א'.

מצ''ב תעודת ההתאגדות שהיא חברה הרשומה בחו''ל ומסומן ב'

מצ''ב החלטת החברה למכירת הדירה לרבות זכויות החתימה ומסומן ג'
והואיל:
והמוכר מצהיר כי למיטב ידיעתו הנכס חופשי מכל משכנתא, שיעבוד, חוב, עיקול, משכון, צו הריסה ו/או כל צו שיפוטי אחר ו/או כל זכות אחרת ו/או טענות ו/או זכויות של צד ג' (להלן: "זכות מגבילה").
והואיל:    והמוכר מצהיר כי המנוח דוד סידני הל ת.ז.013763602 ( להלן "המנוח") היה הבעל המניה היחידי של המוכר, ומתוך יורשיו יש קטינים,  טעונה הסכמת בית המשפט לענייני משפחה בירושלים לאישור מכירת הנכס ע"י המוכר וזאת על ידי המנהלי העזבון וכי כל עוד לא ניתן אישור, העסקה הינה על תנאי. 
והואיל :  ולמנהלי עיזבון של המנוח דוד סידני הל ז''ל יש הסמכות  לחתום בשם המוכר

צו מינוי מנהלי עזבון מצ"ב כנספח ד'.
 

והואיל:
והמוכר מעונין למכור ולהעביר את מלוא הזכויות שיש לו בנכס לקונה ולמסור את החזקה בו לקונה וברצון הקונה לרכוש ולקבל מאת המוכר את כל זכויותיו של המוכר בנכס בשלמות ולקבל את החזקה בנכס.

לפיכך הוצהר הותנה והוסכם בין הצדדים כדלקמן:
1. המבוא לחוזה זה וכל נספח המצורף אליו מהווים חלק בלתי נפרד הימנו.

2. המוכר מתחייב וזאת בכפוף לאישור בית משפט לעניני משפחה למכירת הנכס נשוא הסכם זה למכור ולהעביר לקונה והקונה מתחייב בזה לקבל מאת המוכר את כל זכויותיו של המוכר בנכס בשלמות, הכל בהתאם לתנאים המפורטים בהסכם זה.
3. א. המוכר מצהיר בזה כי המוכר היא הבעלים היחידים של הנכס וכי דוד סידני הל  ז"ל היה הבעל מניה היחידה בחברה ומחזיק  הבלעדי בנכס וכי למיטב ידיעתו הנכס חופשי ונקי מכל זכות מגבילה 
ב. המוכר מצהיר עוד כי אין כל אדם ו/או גוף משפטי הטוען לחזקה בנכס, וכי למעט אישור ביהמ"ש לעסקה כאמור במבוא להסכם זה, אין כל מניעה עובדתית ו/או חוקית ו/או אחרת לביצוע התחייבויותיו ע"פ הסכם זה ורישום הזכויות בנכס ע"ש הקונה.

כן המוכר מתחייב כי החל ממועד חתימת הסכם זה ובכפוף לקבלת אישור ביהמ"ש לעסקה, הוא מתחייב שלא למכור ו/או לשעבד ו/או לבצע כל דיספוזיציה בקשר לזכויות בנכס בכל צורה שהיא ו/או לפגוע בזכויות הקונה בנכס, וכן שלא לשנות את מצבו הפיסי ו/או המשפטי של הנכס.
ג.
המוכר מתחייב לפעול להסרת כל זכות מגבילה לרבות שיעבוד, עיקול ו/או זכות צד ג' אשר יוטלו ו/או יירשמו על הדירה, בסמוך למועד בו נודע להם על הטלתם ו/או רישומם. היה ויוטל רישום כלשהו על הדירה שלא ע"י הקונה או לטובתו, מתחייב המוכר להסירו תוך 30 ימים מיום הטלתו למעט הערת אזהרה שירשם לטובת הקונה בגין הסכם זה וכל התחייבויות הקונה יידחו בהתאמה מבלי שהדבר ייחשב כהפרה של ההסכם ע"י הקונ.

ד.
המוכר מצהיר כי הדירה מושכרת בשכירות בלתי מוגנת עפ"י הסכם שכירות מיום 15/5/2022 והנספח ליום מיום ____________בעת חתימת הסכם זה 

העתק מהסכם השכירות  מצ"ב כנספח ה' ונספח להסכם שכירות כנספח ו'.

ג.
המוכר מצהיר כי לא מתנהלים הליכים משפטיים ו/או מינהלים בנוגע לדירה, וכי לא ידוע לו על גורם כלשהו שעלול לפתוח הליכים כגון אלה.

ה.
המוכר מצהיר כי למיטב ידיעתו אין ולא ידוע לו על כל מניעה למכירת כל ומלוא זכויותיו בדירה לקונה, והכל בהתאם להוראות חוזה זה.
ו.
המוכר מצהיר כי השוכרים שגרים בדירה לא התלוננו על ליקויים ו/או פגמים ו/או בעיות רטיבות ו/או נזילות מהדירה ו/או לדירה ו/או מום נסתר.

ז.
המוכר מצהיר ומתחייב כי הדירה תימסר לחזקת הקונה במצבה כפי שהיא כיום החתימה על הסכם זה (AS IS) 

ח.
המוכר מצהיר ומתחייב כי לא יעשה כל שינוי בדירה מיום חתימת הסכם זה ועד למועד מסירת החזקה בדירה לידי הקונה. 

ט.
המוכר מצהיר כי  לא ניתנה על ידו כל התחייבות לעשות עסקה בקשר לזכויות בדירה זולת ההתחייבות נשוא הסכם זה, וכי אין הוא מנוע, על-פי כל דין ו/או על-פי הסכם ו/או על-פי התחייבות כלשהי אחרת, מכל מין וסוג שהוא, מלהתקשר עם הקונה בהסכם זה.

י.
המוכר מצהיר כי הוא לא מכר, העביר, העניק, הקנה ו/או ויתר לצד ג' כלשהו על זכות מזכויותיו במקרקעין עליהם בנויה הדירה ו/או מזכויותיו ברכוש המשותף ו/או הזכויות הצמודות ו/או המוקנות לדירה על פי דין, וכי לא ויתר ו/או העביר לצד ג', בין בכתב ובין בע"פ בין בתמורה ובין בהעדרה, את חלקו היחסי ברכוש המשותף ו/או זכויות בנייה (ככל שישנן) ו/או חלק מהן של הדירה.
יא.   המוכר מצהיר כי למיטב ידיעתו נכון למועד חתימת הסכם זה לא נתקבלה כל החלטה ו/או קביעה ביחס לביצוע שיפוץ ו/או השבחה של הרכוש המשותף בבניין בו מצויה הדירה. ובהתאם מתחייב המוכר כי יודיע לקונה על כל אסיפה ו/או ישיבה של דיירי הבית המשותף בקשר לכל נושא שעל סדר היום של הבית המשותף. כמו כן, חתימת המוכר על הסכם זה מהווה הרשאה ו/או ייפוי כוח לקונה להופיע ו/או להשתתף ו/או להצביע במקום המוכר בכל אסיפה ו/או ישיבה כאמור לעיל, מיום החתימה על הסכם זה ואילך.
4.
בכפוף להתקיימות התנאי המתלה כמפורט במבוא להסכם זה המוכר מוכר בזאת את מלוא זכויותיו בנכס לקונה בכפוף לתנאי חוזה זה, וכן מתחייב למסור החזקה הבלעדית בו לקונה ולהעביר את כל זכויותיו של המוכר בו על שם הקונה בלשכה , ובכל רשות אחרת כך שבעת המסירה וההעברה יהיה הנכס חופשי ונקי מכל זכות מגבילה למעט השוכר כאמור בסיפא של סעיף 3 לעיל.
 5.    בתמורה למילוי כל התחייבויות המוכר על פי חוזה זה ומכירת הזכויות בנכס, ישלם הקונה למוכר סך 2,950,000 ש"ח, (שני מליון ותשע מאות וחמישים  אלף ש"ח),  להלן: "התמורה".

          התמורה תשולם במועדים ובשיעורים כדלקמן:

1. במעמד חתימת הסכם זה יופקד בנאמנות בידי מנהלי עיזבון סך של 300,000 ש"ח (שלוש מאות אלף ש"ח). הסכום יוחזק בחשבון ניהול עזבון המנוח שנפתח ע"י מנהל העזבון בבנק דיסקונט סניף    159  חשבון 175252469        מס. IBAN           ( להלן: חשבון בנק של מנהלי העיזבון) ולא ייעשה בו כל שימוש כל עוד לא אושרה העסקה ע"י בית המשפט וכן כל עוד לא נרשמה בלשכת רישום המקרקעין הערת אזהרה לטובת הקונה על הנכס, להלן, "הערת האזהרה". 
2. תוך  45 יום מיום המצאת אישור בית המשפט למכירת הנכס לידי הקונה או בא כוחו, ישלם הקונה למוכר את סך של 2,650,000 ₪ 
 (להלן: "התשלום השני") בשתי שקים בנקאיים ובמפוצל באופן הבא: האחד, שיק בנקאי על סך של 221,250₪ (מאתיים עשרים ואחד אלף מאתיים וחימישים  ₪) או סכום מקדמה נמוך יותר, ככל שאושרה בקשת המוכר להקטנת מקדמה שבכוונתו להגיש כמפורט להלן והומצא שובר לתשלום מקדמה מופחתת, לפי הנמוך וזאת, להבטחת המצאת אישור מס שבח להלן  (להלן: "פיקדון אישור מס שבח"). השיק הבנקאי נשוא פיקדון אישור מס השבח יינתן לפקודת המוכר או רשות המיסים, לפי ההוראות של  עו''ד מיכאל סקופסקי ( להלן: הנאמן") שיימסרו לקונה. ככל שהנאמן  ידרוש שהשיק הבנקאי יופק לפקודת רשות המיסים, אזי ישמש שיק זה לתשלום מקדמת מס השבח מופחתת שעל המוכר לשלם לרשות המיסים במסגרת עסקה זו. ככל שהנאמן ידרוש שהשיק הבנקאי יופק לפקודת המוכר, יוחזק השיק הבנקאי בידיו הנאמנות של הנאמן עד להמצאת אישור מס שבח/אישור תשלום מקדמת מס שבח לקונה ולאחר המצאתו ישחרר את פיקדון אישור מס השבח לטובת המוכר. השיק השני ,  המהווה את יתרת התשלום השני, קרי סכום התשלום השני בהפחתת הסכום פיקדון אישור מס השבח, תשולם ישירות למוכר.
3. 
על אף האמור, ידוע לקונה כי בד בבד עם הגשת הצהרת המוכר לרשויות המס בגין עסקה זו, בכוונת המוכר להגיש בקשה להקטנת שיעור מקדמה. במידה ועפ"י החלטת מנהל מס שבח יוחלט כי שיעור המקדמה יהא נמוך מהמקדמה עפ"י חוק בשיעור 7.5% מהתמורה וניתן יהיה להפיק שובר לתשלום מקדמה המופנה לרשם המקרקעין והמהווה אישור לרישום בלשכת רישום המקרקעין בגין זכויות המוכר בדירה, המוכר ישלם את סכום המקדמה המופחת באמצעות השובר לתשלום מקדמה כאמור, ובכפוף להצגת אישור מס שבח או אישור תשלום מקדמת מס שבח המהווה אישור לצורך העברת זכויות על שם הקונה , ישחרר הנאמן את פיקדון אישור מס השבח, ככל והופקד בידיו הנאמנות ולחילופין, ככל שלא הופקד, לא יהיה מקום להפקדתו בידי הנאמן. 
כנגד מסירת החזקה בנכס לידי הקונה כאמור בסעיף 9א' להלן וכן כנגד המצאת כל המסמכים הדרושים להעברת הזכויות ע"ש הקונה לידי בא כוחו שהם: אישור מס שבח סופי לרשם המקרקעין, תעודת העדר חובות מאת עיריית ירושלים לרשם המקרקעין, לפיהם אין חובות לגופים אלה כולל היטל השבחה, שטר מכר חתום ע"י המוכר  ומאומת כדין (שני עותקים), שטר מכר חתום ומאומתת של שני הצדדים לעסקה נכון למועד המסירה וכן שטר חתום דיגיטלית, ייפוי הכוח המוזכר בסעיף 10ה' להלן ועותק מקור של החלטת בית המשפט המאשרת את עסקת המכר. לשם המצאת אישור העירייה, ובמידת הצורך, ישלם הקונה את חלקו בדמי ארנונה מראש בגין התקופה ממועד מסירת הנכס עד לסוף השנה, פרוטוקול חברה עתק נאמן למקור וחתום דיגיטלית.
4. הנאמנים /מנהלי עזבון יהיה חייב להשתמש בכספי הפיקדון רק לצורך תשלום החיובים שיחולו על המוכר בגין הסכם זה ובכלל זה, היטל השבחה, מס שבח בגין העסקה נשוא הסכם זה, או תשלום חובה אחר בגין הנכס, בהתאם לנדרש. עם קבלת מלוא האישורים הדרושים, יהא הנאמן רשאי להעביר את הכספים על כל פירותיהם שייוותרו מתוך יתרת הפיקדון לידי יורשי המוכר. בחתימתם על הסכם זה נותנים הצדדים לנאמן הוראה בלתי חוזרת לפעול בכספי הפיקדון כמפורט לעיל.
5. המוכר מתחייב להגיש לביהמ"ש לענייני משפחה בירושלים תוך 14 (ארבע עשרה ) ימים מיום החתימה על הסכם זה, בקשה מתאימה ערוכה לפי הדין לקבלת צו המאשר הסכם זה, לרבות אישור כי מנהל העזבון רשאי לבצע כל פעולה בשם המוכר שנדרשת לפי תנאי הסכם זה, לרבות חתימה על הסכם המכר, חתימה על כל מסמך, הכולל בין היתר טופס דיווח למיסוי מקרקעין , בקשה להגיש שומה  למס שבח, יפוי כח, טופסי הבנק לצורך קבלת משכנתא ע"י הקונה, שטרי מכר, רישום הערת אזהרה וכיו"ב כל מסמך נחוץ אחר, ולקבל כל כספי התמורה מהעיסקה הזאת מהקונה למוכר ( החברה)  לחשבון העיזבון המנוהל בבנק דיסקונט סניף 159 חשבון 175252469 (להלן: "צו בית המשפט"). ב"כ המוכר יעביר לב"כ הקונה העתק מהבקשה בתוך 5 ימים מיום הגשת הבקשה לבית המשפט.


מוסכם בין הצדדים כי עד לקבלת אישור בית המשפט להסכם זה – לא ייעשה כל שימוש שהוא בכספים שהופקדו ע"י הקונה לחשבון ניהול העזבון. עם קבלת אישור בית המשפט כאמור, המוכר יודיע על כך לב"כ הקונה וירשום על חשבון הקונה את הערת האזהרה על הנכס לטובת הקונה בלשכה. 
מוסכם בזה בין הצדדים כי באם לא יתקבל צו בית המשפט המאשר ביצוע הסכם זה בתוך 120 (מאה עשרים ). היה ולא התקבל האישור בתוך התקופה האמורה, רשאי הקונה להאריך את התנאי לתקופה נוסף של 120 יום. לא התקיים התנאי המתלה בתקופה האמורה ו/או בתקופת הארכה, יהיה ההסכם יהא בטל ומבוטל מבלי שהדבר ייחשב הפרת הסכם ומבלי שיזכה צד מן הצדדים בקבלת פיצויים כלשהם ולא תהא לצדדים כל טענה ו/או תביעה ו/או דרישה האחד כלפי השני בקשר לכך במקרה של ביטול כאמור  מנהל העזבון יחזיר את כל הכספים ששולמו לידיו או הופקדו בחשבון ניהול העזבון לידי הקונה מיד עם קבלת הודעת הביטול.
6. מוסכם כי כל תשלום לנאמן/מנהל עזבון כאמור בהסכם זה יחשב כביצוע תשלום לידי המוכר לכל דבר ועניין.
כל התשלומים עפ"י הסכם זה ישולמו לחשבון הנאמנות ויוחזקו בנאמנות עד לסיום רישום הזכויות בדירה ע"ש הקונים. על אף האמור תשלום עבור מס שבח ו/או תשלום עבור עיריית ירושלים בגין תשלום חוב ארנונה או היטל השבחה ישולם מתוך כספי התמורה ומנהל העזבון יהיה רשאי להוציא מהחשבון שאליו הופקדו כספי התמורה את התשלומים הנ"ל וזאת לצורך קבלת אישור עירייה לאבו ואישור מס שבח לטאבו.  
7. 6.
       התשלומים הנזכרים בסעיף 5 לעיל ישולמו למוכר בתנאים הבאים:
1. התשלומים יבוצעו רק בהמחאות בנקאיות ו/או בהעברות בנקיות לחשבון ע"ש עזבון דוד סידני הל  ע"י מיכאל סקופסקי עו''ד ומתתיהו גנור רו''ח מנהלי העזבון מס' חשבון 175252469 , בבנק דיסקונט סניף 159 
2. סכום המכירה הוא סופי ומוחלט ולא ניתן יהיה לשינוי, לא יוסף עליו ולא יגרע  ממנו בכל מקרה. 
7.    א.
כל המסים העירוניים והממשלתיים, ההיטלים, חשבונות חשמל, מים, גז, ועד בית וכל תשלומי חובה אחרים החלים על הנכס עד ליום מסירת הנכס לידי הקונה, יחולו על המוכר וישולמו על ידו במועד ולפני מועד המסירה. מיום מסירת החזקה כאמור יחולו תשלומים אלו על הקונה וישולמו על ידו.
2. מס שבח, אם יחול, יחול על המוכר וישולמו על ידו במועד. 
3. מס רכישה יחול על הקונה וישולם על ידו במועד.
4. כל מס ו/או היטל ו/או אגרה ו/או תשלום החלים על העסקה בגין חוזה זה או הנובעים ממנו ולא פורש ולא נקבע בחוזה זה במפורש על מי מהצדדים הוא יחול, ישא בו הצד אשר הוראות הדין ו/או הנוהג ו/או המקובל שיחול עליו.
5. היטל השבחה שיחול בגין כל תכנית או בקשה אשר קיבלו תוקף עד למועד חתימת הסכם זה או עקב ביצוע הסכם זה יחול על המוכר וישולם על ידו במועד.  היטל השבחה שיחול בגין כל תכנית או בקשה שיקבלו תוקף לאחר מועד חתימת חוזה זה, אם יחולו, יחולו על הקונה וישולם על ידו במועד
6. כל צד רשאי להתייעץ עם עורך דין מטעמו בכל הקשור להסכם זה וכל צד ישא  בשכ"ט עורך דינו בלבד.
7. דמי רישום בלשכת רישום המקרקעין יחולו על המוכר וישולמו על ידו, אולם  דמי רישום משכנתא של הקונה, אם יחולו, יחולו עליו וישולמו על ידו לא יאוחר ממועד מסירת הנכס לידיו.
8.     א.
המוכר מצהיר כי הנכס וכל מתקניו ומערכותיו זקוקים לשיפוץ יסודי ומקיף ו/או להחלפה והוא מוכר את הנכס במצב כפי שהוא. 

2. הקונה מצהיר כי בידיו המידע הנחוץ לצורך העסקה וכי בדק את הנכס מבחינה משפטית, פיסית, סביבתית ותיכנונית, לרבות היתרי בנייה ותכניות, ואת הפריטים המתייחסים אליו ולרכוש המשותף מצא הנכס מתאים לצרכיו ומטרותיו והוא קונה את הנכס במצב כפי שהוא "AS IS" בידיעה כי הנכס וכל מתקניו ומערכותיו זקוקים לשיפוץ יסודי ומקיף ו/או להחלפה ובכפוף להצהרות המוכר בהסכם זה לעיל ולהלן הוא מוותר בזה על כל טענה כלפי המוכר באשר לטיב הנכס, מתקניו ומערכותיו, הרכוש המשותף ו/או בגין אי התאמה. 
9.     א.
בכפוף למילוי כל התחייבויות הקונה ע"פ הסכם זה לרבות תשלום מלוא התמורה, מתחייב המוכר למסור לקונה את החזקה הבלעדית בנכס עד 90 יום מיום המצאת אישורי בית המשפט למכירת הנכס כאמור לעיל (להלן: "מועד המסירה") כנגד קבלת התשלום הנזכר בסעיף 5ג' לעיל, כשהנכס חופשי ונקי מכל זכות מגבילה למעט השוכר כאמור לעיל בהסכם זה, אלה  שהוטלו מטעם הקונה וכשהנכס נמצא במצב כפי שהוא. 
2. אי מסירתו לקונה במועד כמפורט בהסכם זה יחייב את המוכר בתשלום פיצוי בסך 300ש"ח לכל יום איחור בפינוי/במסירה החל מהיום השביעי וזאת מבלי לגרוע מכל סעד אחר הנתון לקונה בגין הפרת  חוזה. 
3. אי תשלום במועד של התמורה  יחייב את המוכר בתשלום פיצוי בסך 300 ש"ח לכל יום איחור החל מהיום השביעי וזאת מבלי לגרוע מכל סעד אחר הנתון לקונה בגין הפרת  חוזה.
4. הקונה מצהיר שהוא ממן את כל העיסקב מהון עצמי ואינו זקוק לנטילת משכנתא.
10.  סעיף משכנתא נמחק.
5. הקונה יפקיד במעמד חתימת חוזה זה ייפוי כוח בלתי חוזר לביטול הערת האזהרה בידי מנהל העזבון שיהא רשאי לעשות בו שימוש, לאחר מתן התראה בכתב של 14 יום מראש טרם כוונתו לעשות שימוש בייפוי הכוח האמור, במקרה שיפר הקונה התחייבויותיו במלואן או בחלקן, לתשלום מלוא התמורה על פי חוזה זה והוא לא ריפא את ההפרה, למרות דרישה בכתב של 14 יום מראש לעשות כן, אשר בעקבותיה ביטל המוכר הסכם זה כדין ובתנאי כי הביטול ייעשה כנגד השבת סכומי התמורה אשר שולמו ע"י הקונה לקונה בניכוי הפיצוי המוסכם לידיו.
11. 
עם מסירת הנכס לידי הקונה וביצוע תשלום יתרת התמורה הנקובה בסעיף 5ג' לעיל, ולאחר מילוי כל התחייבויות הקונה כאמור בהסכם זה עד למועד המסירה, מתחייב המוכר לרשום כשיתאפשר הדבר את כל הזכויות בנכס על שם הקונה בלשכה ובכל רשות אחרת ולצורך כך מתחייב המוכר עד למועד ביצוע התשלום הנזכר לעיל להמציא לקונה את כל המסמכים הדרושים, לרבות שטר מכר, אישור/פטור מתשלום מס שבח ואישור העירייה וכן לשלם את כל התשלומים המוטלים עליו לפי הסכם זה, ולחתום על כל טופס או מסמך הדרוש לצורך ההעברה. אולם עיכוב ברישום הזכויות כאמור שאינו נובע מסיבות התלויות במוכר לא יהווה הפרה כלשהי של הסכם והזכויות תרשמנה מיד לאחר הסרת העיכוב. 

ב"כ הקונה יגיש את מסמכי הרישום ללשכת רישום המקרקעין בתוך 14 יום מיום קבלת מלוא מסמכי הרישום מצד המוכרת, וימציא לב"כ המוכרת אישור על הגשת המסמכים לרישום. 
12.
מוסכם בזה כי הצהרות הצדדים במבוא להסכם זה והוראות סעיפים 3 (הצהרות המוכר), 4  (המכירה והרכישה), 5 (תשלום התמורה), 7 (תשלום מסים, היטלים ואישורים), 9 (המסירה), ו- 11 (רישום הזכויות) מהווים תנאים עיקריים ויסודיים לחוזה זה.

13.   על הסכם זה יחולו הוראות חוק החוזים (תרופות בשל הפרת חוזה) התשל"א – 1970 ומבלי  לגרוע  מהאמור יחולו ההוראות להלן:
         א.

אם המוכר יפר תנאי יסודי בחוזה זה יהיה הקונה זכאי מבלי לגרוע מכל סעד אחר לפי כל דין ו/או לפי הסכם זה
1.
לבטל חוזה זה ולקבל מהמוכר בשקלים את כל הסכומים ששולמו למוכר עפ"י הסכם זה בצירוף פיצוי מוסכם בסך 295,000 ש"ח  (מאתים תשעים וחמישה  אלף ש"ח) וזאת כפיצויים קבועים ומוערכים מראש.
ב.
אם הקונה יפר תנאי יסודי בחוזה זה יהיה המוכר זכאי מבלי לגרוע מכל סעד אחר לפי דין ו/או לפי הסכם זה:

1. לבטל חוזה זה ולהחזיר לקונה את הסכומים ששולמו למוכר וזאת לאחר חילוט מכספי הקונה סך 295,000  ש"ח (מאתים תשעים וחמישה  אלף  ש"ח) וזאת כפיצויים קבועים ומוערכים מראש.
ג.
מוסכם בין הצדדים כי הפרת תנאי בחוזה  זה שאינה הפרה יסודית על ידי צד אחד, תזכה את הצד השני לפיצוי מלא בגין הנזקים שנגרמו לו עקב ההפרה.

ד.
למרות האמור לעיל, למעט ביצוע התשלום הראשון במלואו, כל איחור של עד 7 ימים  (שבעה ימים) בביצוע התחייבויות הצדדים לא ייחשב, בכל נסיבות שהן הפרה של חוזה זה.
14.   א.
מוסכם בין הצדדים כי אי-שימוש בזכויותיהם כנובע מחוזה זה לא ייחשב הדבר לוויתור, להסכמה או להודאה ויכולים הם למצות זכויותיהם בכל עת  שיירצו.

2. אם אחד הצדדים ישלם סכום כלשהו החל על משנהו עפ"י חוזה זה, מתחייב הצד   שחלה עליו חובת התשלום להחזיר את התשלום שבוצע במקומו ובלבד שהודיע בכתב הצד המשלם לצד האחר כי הוא עומד לעשות כן והצד שחובת התשלום חלה עליו לא עשה כן במועד .
15.     בסמוך לפני מועד המסירה לידי הקונה, מתחייבים הצדדים לשתף פעולה להעברת מוני הגז, 
          המים וחשמל ע"ש הקונה בכפוף להחזר כספי מאת הקונה למוכר בגין פיקדונות, אם ישנם        החלים על המונים. 
16.   מוסכם בין הצדדים כי התמורה כוללת גם את הפריטים והחפצים הבאים שיישארו בדירה : ארונות מטפח עליון תחתון, ארון אמבטיה, ____________
17.   סכומים שהצדדים יהיו חייבים זה לזה יהיו ניתנים לקיזוז.
18.   כל שינוי שיעשה בחוזה זה יערך בכתב בלבד ובחתימת שני הצדדים.
19.   כתובות הצדדים לצורך הסכם זה: המוכר – אצל עו"ד מיכאל סקופסקי  מרח' רמב''ן 11  ירושלים msacofsky1@gmail.com. הקונה  -  אצל עו"ד יצחק גרוס מרחב בן הלל 12 ת.ד. 2408, ירושלים yg29554@gmail.com.
20.     כל הודעה שתישלח לכל אחד מהצדדים לפי הכתובת המופיעה בסעיף 19 (עם העתק לכתובת מייל)לעיל תיחשב כאילו        הגיעה לתעודתה בתוך 72 שעות מזמן מסירת ההודעה למשרד הדואר לשם משלוח בדואר      רשום.
21.    הצדדים מצהירים בזה כי קראו חוזה זה בעיון, הבינו את תוכנו  וחתמו עליו מרצונם  הטוב והחופשי.
ולראיה באו הצדדים על החתום:
                                                                                                                            ______________________



             _____________________  

                  המוכר





    
         הקונה

