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Mietvertrag

zwischen

Herrn / Frau bzw, Firma RUdiger Dommermuth . o o
anschrift_IN der Florinskaul 3, 56218 Miilheim-Karlich
Telefon / Fax-Nr.: +49(0)2630 940135 E-Mail: rd@dasis.de

Steuer-Nr. oder ID-Nr. DE185192898 als Vermieter/in

ggdflls. vertreten durch:

Herrn / Frau bzw. Firma

Anschrift;

Telefon / Fax-Nr.: E-Mail;

und
Herrn / Frau bzw. Firma _Mobileye Germany GmbH
Anschrf_LUtticher Str. 132 40547 Dusseldorf
Telefon / Fax-Nr. 021115760544 E-Mail: Wilhelmine.Martens@mobileye.com

ausgewiesen durch Personalausweis-Nr./Reisepass-Nr.:

Handelsregister-Nr: als Mieter/-in

sowie

Herrn / Frau bzw. Firma

Anschrift;

Telefon / Fax-Nr.: E-Mail:

ausgewiesen durch Personalausweis-Nr./Reisepass-Nr.:

Handelsregister-Nr; als Mieter/-in

wird folgender Mietverirag geschlossen:

§ 1 Mietsache

1. Vermietet werden

auf dem Grundstick Florinskaul 3, 56218 Mulheim Karlich

a) die im Erd Geschoss, rechts / links / Mitte, Vorderhaus / Hinterhaus / Anbau gelegenen

6 rRaume. Sowie Kiche, 2x WC, 1 Heizungsraum

b) folgende weitere Flachen {Grundstiicks- und Wandflachen, Stellplatze, Garagen):

4 Aussenstellplatze(140,-€)




c) folgendes Zubehor:

d) folgende Einrichtungsgegenstéande:

2. Der Mieter tbernimmt die Mietraume im vorhandenen Zustand.
Sofern ein Ubergabeprotokoll erstellt wurde, wird hierauf Bezug genommen.

Die Parteien treffen aullerdem folgende Vereinbarung:

Im Ubrigen erkennt der Mieter die Rédume als vertragsgerecht an.

3. Die Vermietung erfolgt zum Betrieb als Blro

Fur jede Nutzungséanderung bedarf es der vorherigen schriftlichen Einwilligung des Vermieters.

4. Der Mieter ist verpflichtet, auf seine Kosten die erforderlichen 6ffentlich-rechtlichen, insbesondere gewerberecht-
lichen Voraussetzungen herzustellen; hierzu hat er in persoénlicher und betrieblicher Hinsicht die behérdlichen
Genehmigungen einzuholen. Er trégt das Nutzungsrisiko, sofern die Ursache alleine in seinen personlichen Ver-
haltnissen begrindet ist.

Der Vermieter haftet ausschliefllich dafur, dass die éffentlich-rechtliche, in erster Linie baurechtliche Nutzung
zulassig ist. Flr diese Voraussetzungen hat er wahrend des bestehenden Mietverhaltnisses zu garantieren.

5. Der Mieter ist verpflichtet, auf seine Kosten folgende Manahmen vornehmen zu lassen:

6. Der Vermieter ist verpflichtet, auf seine Kosten folgende MalRnahmen durchfithren zu lassen:

7. Der Mieter ist verpflichtet, den Geschaftsbetrieb wahrend der gesamten Vertragsdauer aufrecht zu erhalten.
Er hat insbesondere das Mietobjekt dem Vertragszweck entsprechend zu erhalten.



8. Der Mieter erhalt folgende Schllissel ausgehandigt:

Weitere Schlussel darf der Mieter nur mit Zustimmung des Vermieters anfertigen lassen. Die Schlissel sind bei
Vertragsende zurlickzugeben. Die nachgemachten Schlissel sind dem Vermieter kostenlos zu Uberlassen oder
zu vernichten. Bei Schlusselverlust darf der Vermieter auf Kosten des Mieters neue Schlésser und Schliissel an-
fertigen lassen, wenn die Sicherheit des Mietobjekts dies erfordert. Ebenso wenn der Mieter beim Auszug nicht
samtliche Schllissel herausgibt, Gleiches gilt im Falle einer zentralen Schlieanlage. Weist der Mieter nach, dass
die Sicherheit nicht konkret gefahrdet ist, entfallt fur ihn die Verpflichtung zum Ersatz der Kosten.

§ 2 Beheizung und Warmwasserversorgung

1. Der Vermieter halt die Heizungsanlage mindestens in der Zeit vom 01.10. bis zum 30.04. (Heizperiode) eines
jeden Jahres in Betrieb, ansonsten so wie es die Witterung erfordert.

2. Der Mieter kann die Beheizung nicht verlangen bei Stérung, héherer Gewalt, behérdlichen Anordnungen oder
sonstiger Unméglichkeit der Leistung (z.B. Brennstoffknappheit), es sei denn, der Vermieter hat die Unméglichkeit
zu vertreten. Die Rechte des Mieters wegen Mietminderung bleiben unberthrt. Der Vermieter hat fiir die alsbaldige
Beseitigung etwaiger Storungen zu sorgen.

3. Macht der Mieter von der Heizungsanlage keinen Gebrauch, hat er gleichwohl die Heizkosten anteilig mitzutragen.
4. Der Umfang der Heizkosten bestimmt sich nach den gesetzlichen Vorschriften.

5. Betreibt der Mieter die Heizungsanlage selbst, hat er sie wahrend der Heizperiode im erforderlichen Umfang in Be-
trieb zu nehmen und auf eigene Kosten in sachgemafem und pfleglichem Zustand entsprechend den gesetzlichen
Vorschriften und technischen Erfordernissen zu halten. Zu seinen Lasten gehen die Betriebskosten. AuRerdem
tragt er die Kosten kleinerer Instandsetzungsarbeiten selbst.

8. Die Warmwasserversorgungsanlage hat der Vermieter standig in Betrieb zu halten. Muss die Anlags wegen Um-
standen wie in Ziffer 2 ganz oder teilweise stillgelegt werden, kann der Mieter keine Schadensersatzanspriiche
geltend machen, es sei denn, der Vermieter hat die Unmdglichkeit zu vertreten. Der Umfang der Kosten bestimmt
sich nach den gesetzlichen Vorschriften.

7. Der Vermieter kann vom Eigenbetrieb der zentralen Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlage zum Bezug
von Warme und Warmwasser durch einen eigenstéandigen gewerblichen Warmelieferanten tbergehen. Im Falle
eines derartigen Wechsels tragt der Mieter die jeweils anfallenden Heiz- und Warmwasserkosten, soweit infolge
der Verénderung der Grundsatz der Wirtschaftlichkeit nicht verletzt wird. Der Umfang der Kosten bestimmt sich
nach den gesetzlichen Vorschriften.

8. Andere Formen der Beheizung bzw. Warmwasserversorgung (z.B. Fernwarme):

§ 3 Personenmehrheit als Mieter
1. Mehrere Mieter (z.B. Ehegatten) haften fir alle Verpflichtungen aus dem Mietverhaltnis als Gesamtschuldner.
2. Mehrere Mieter bevollmachtigen sich gegenseitig zur Entgegennahme von Erklarungen des Vermieters sowie
zur Abgabe eigener Erklarungen. Diese Bevollméachtigung gilt auch fiir die Entgegennahme von Kundigungen
und Mieterhdhungsverlangen, nicht aber fur die Abgabe von Kindigungserklarungen oder den Abschluss eines
Mietaufhebungsvertrags.

Mehrere Vermieter bevollm&chtigen sich entsprechend.

Bei Auszug eines von mehreren Mietern bleibt seine vertragliche Verpflichtung unberiihrt. Die vorzeitige Entlas-
sung aus der vertraglichen Verpflichtung kommt nur in Betracht, wenn der Vermieter damit einverstanden ist.



§ 4 Mietzeit

‘i,DVertrag von unbestimmter Dauer:

Das Mietverhaltnis beginnt am .

Fur die Kindigung gilt (aliernativ a oder b ankreuzen bzw. ausfiillen):
aDDas Mietverhaltnis kann von jeder Seite mit der gesetzlichen Kiindigungsfrist gekundigt werden (Anhang 1).
oder

bDDas Mietverhaltnis kann von jeder Seite mit einer Frist von Monaten zurmn Monatsende
geklndigt werden.

Die schriftliche Kindigung muss der anderen Seite bis zum dritten Werktag eines Monats zugehen.
Das Recht der Parteien zur auerordentlichen Kundigung bleibt unberiihrt.

2.|:|Vertrag von bestimmter Dauer:

Das Mietverhaltnis beginnt am und endet am

oder

3.Vertrag von bestimmter Dauer mit Verlingerungsklausel:

Das Mietverhaltnis beginnt am 01.08.2021 und endet am 31.07.2024

Es verlangert sich um 2 Jahre, wenn nicht eine Seite unter Einhaltung einer Frist von 6 Monaten
der Verlangerung schriftlich widerspricht.
oder

4.|:|Vertrag von bestimmter Dauer mit Optionsrecht:

Das Mietverhaltnis wird auf die Dauer von Jahren abgeschlossen und endet am ;

Der Mieter kann durch schriftliche Erklarung gegeniiber dem Vermieter, die diesem bis spétestens sechs Monate
vor Ablauf der vorgenannten Fristen zugegangen sein muss, einseitig erklaren, dass sich dieses Mietverhaltnis um
weitere Jahre verlangert (Verlangerungsoption). Das Mistverhaltnis wird im Falle der Optionsausiibung

zu den bisherigen Bedingungen fortgesetzt. Sofern keine Wertsicherungsklausel (§ 5 Ziff.3) vereinbart ist, ist die
Miete zu Beginn der neuen Optionszeit an die ortiibliche Miete anzupassen.

5. Fur die Rechtzeitigkeit der Kiindigung oder des Widerspruchs gegen die Verlangerung des Mietverhaltnisses
kommt es nicht auf die Absendung der Erkldrung, sondern auf den Zugang bei der anderen Seite an.

6. Setzt der Mieter nach Ablauf des Mietverhaltnisses den Gebrauch der Mietsache fort, wird das Mietverhaltnis nicht
stillschweigend verlangert oder neu begrindet.

7. Abweichend von § 4 Ziff. 1., 2. oder 3. beginnt das Mietverhaltnis jedoch nicht vor der Raumung der Mietsacha

durch den Vormieter bzw. nicht vor Fertigsteliung der Mietsache, wobei die Haftung des Vermieters fur einfache
Fahriassigkeit ausgeschlossen wird. Kindigungsrechte des Mieters werden hiervon nicht berihrt.

§ 5 Miete

—_

. Die monatliche Miete ist wie folgt gegliedert:

a. Grundmiete fur die vermieteten Gegenstande gemalt § 1 Absatz 1 1 -540,00 Euro

100,00 £410

b. Vorauszahlung auf die Betriebskosten gemal § 6 Ziff.2

Zwischensumme: 1-64(),00 Euro
zzgl. gesetzl. Umsatzsteuer )* Euro
Gesamtbetrag 1-640,00 Euro

J* Umsatzsteuer wird nur berechnet, wenn der Vermieter die Mieteinnahmen im Rahmen des gesetzlichen Optionsrechts der Umsatzsteuer untenwirft.



Sofern der Vermieter erst nach Vertragsabschluss durch Ausibung des gesetzlichen Optionsrechts die Mistein-
nahmen der Umsatzsteuer unterwirft, ist er berechtigt, den Mietzins um die Umsatzsteuer zu erhéhen, sofarn der
Migter zum Vorsteuerabzug berechtigt ist

Im Falle der Umsatzsteueroption darf der Mieter die Mietsache nur fir Umsatze verwenden. die den Vorsteusrab-
zug nicht ausschliefen. Eine Nutzung fiir steuerfreie Umsatze ist nur insoweit zulassig, als diese nach den umsatz-
steuerlichen Vorschriften fur den Vermister unschadlich ist (derzeit steuerfreis Umséatze bis zur GréRe von 5% des
Gesamtumsatzes). Abweichungen von dieser Verpflichtung hat der Mieter dem Vermieter unverzuglich schriftlich
anzuzeigen.

2. Anpassung der Miete:

Die Parteien schlieRen die
a)DWertsicherungsklausel geman Absatz 3a

oder
b)DStaﬁeimietvereJnbarung gemal Absatz 4

3. Wertsicherungsklausel

Die Grundmiete geman § 5 Ziffer 1a wird an die Entwicklung des vom Statistischen Bundesamt ermittelten Verbrau-
cherpreisindexes fur Deutschland gekoppelt.

a) automatische Wertsicherung )*
Erhéht oder vermindert sich kiinftig der vom Statistischen Bundesamt amtlich festgestellte Verbraucherpreisindex
fr Deutschland (auf der Basis 2015 = 100) gegeniiber dem fir den Monat des Vertragsschlusses veraffentlichten
Index um mindestens 5 Prozent, so andert sich der Mietzins automatisch im gleichen prozentualen Verhaltnis nach
unten oder oben zum Beginn des Folgemonats, nachdem die vorstehend bezeichnete Anderung eingetreten ist.

Diese Regelung ist wiederholt anwendbar, wenn die Voraussatzungen erneut vorliegen.
Berechnungsgrundlage ist die zuletzt geanderte Miete

b) Wahrend der Geltungsdauer der Wertsicherungsklausel sind andere Misterhdhungen nicht zulassig. Ausgenom-
men sind Mieterhéhungen wegen Wertverbesserungsmainahmen des Vermisters gemal Absatz 5. Unberthrt
bleibt ferner das Recht des Vermieters, veranderte Betriebskosten geltend zu machen.

4':] Staffelmietvereinbarung

Die Miete gem. § 5 Ziffer 1a erhdht sich mit Wirkung

a) vom um € auf €
b) vom um € auf €
c) vom um € auf €,
d) vam um € auf €
e) vom um € auf €,
f) vom um € auf £,

Optiert der Vermieter zur Umsatzsteuer, erhéhen sich die Betrage um die jeweiligen gesetzlichen Raten.

Wihrend der Laufzeit der Staffelmietvereinbarung sind Mieterhéhungen aufgrund der Indexmiete geman Absatz 3
ausgeschlossen. Ausgenommen sind nur Mieterhéhungen aufgrund von Wertverbesserungsmafnahmen des Ver-
mieters gem. Absatz 5.

Unberlhrt bleibt ferner das Recht des Vermieters, geénderte Betriebskosten geltend zu machen.

)" Voraussetzung ist, dass der Vermieter fur die Dauer von mindestens zehn Jahren auf das Recht zur ordentlichen Kiindigung verzichtet oder der
Mieter das Recht hat, die Vertragsdauer auf mindestens zehn Jahre zu verangarn.

Die prozentuale Verdnderung der Miete erfolgt nach der Formel: (neuer Index /. alter Index x 100) - 100



5. Wertverbesserungsmafinahmen
Hat der Vermieter bauliche MaBnahmen durchgefiihrt, die den Gebrauchswert der Mietsache nachhaltig erhéhen,
die die allgemeinen Nutzungsverhaltnisse auf Dauer verbassern, durch die nachhaltig der Wasserverbrauch
reduziert wird cder durch die nachhaltig Primar- oder Endenergie eingespart oder Energie effizienter genutzt oder
das Klima auf sonstige Weise geschutzt wird (energetische Modsrnisierung), oder die auf Grund von anderen
Umstanden durchgefihrt werden, die der Vermieter nicht zu vertreten hat, so kann er die jéhrliche Miste um 8 von
Hundert der fur die Mietsache aufgewendeten Kosten erhéhen. Eine derartige Misterhdhung kommt zusatzlich zu
einer Mieterhéhung geman den Absatzen 3 oder 4 in Betracht.

Die Mieterhdhung ist dem Mieter in Schriftform zu erkléren. Die Erhshung aufgrund der entstandenen Kosten ist
zu berechnen und zu erldutern. Der Mieter schuldet die erhohte Miete mit Beginn des dritten Monats nach dem
Zugang der Erklarung.

6. Untervermietung
Im Falle der Untervermietung / ganz oder teilweisen Gebrauchstberlassung hat der Mieter einen Zuschlag zur
Miete zu zahlen, soweit es dem Vermieter nicht zumutbar ist, dass es bei der urspriinglichen Migte verbleibt. Der
Zuschlag richtet sich nach Art und Umfang der Zusatznutzung und nach der Hohe des vom Mieter erzielten Ent-
gelts. Der Mieter hat dem Vermieter alle erforderlichen Auskinfte zu erteilen.

§ 6 Betriebskosten

. Neben der Miete tragt der Mieter anteilig alle Betriebskosten geman § 2 Betriebskostenverordnung:

-

a) die offentlichen Lasten (z.B. Grundsteuer, wiederkehrende Strafienausbaubeitrége etc.)

b) die Kosten der Wasserversorgung (einschliefilich Eichkosten von Kalt- und Warmwasserzahlern)

¢) die Kosten der Entwasserung (Oberflachen- und Schmutzwasser)

d) die Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage sowie Etagenheizung

e) die Kosten des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage und der Warmwassergerate
einschlieBlich der Kosten der Legionellenprifung

f) -die Kosten des-Betrisbs-des-masehinelien-Personenaufzugs—

g) die Kosten der Strallenreinigung und Millbessitigung

h) die Kosten der Hausreinigung und Ungezieferbekampfung (soweit der Mieter die Arbeiten nicht
eigenverantwortlich durchftihrt)

i) die Kosten der Gartenpflege (soweit der Mieter die Arbeiten nicht eigenverantwortlich durchfuhrt)

j) die Kosten der Beleuchtung

k) die Kosten der Schornsteinreinigung

I} die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung

m) die Kosten fur den Hauswart

n) die Kosten des Betriebs der Gemeinschaftsantennenanlage einschlieftlich der mit einem Breitbandnetz
verbundenen privaten Verteilanlage

Als sonstige Betriebskosten schuldet der Mieter inshesondere Kosten der kaufmannischen und technischen Haus-
verwaltung; Kosten der Wartung der Feuerléschgerate/ Rauchwarnanlagen und Feuerwarn- und Léscheinrichtungen
inkl. Sprinkleranlage; Kosten der Garagentorwartung, Kosten der Dachrinnenreinigung; Kosten der Uberpriifung

der Blitzschutzanlage; Wartungskosten der Klima- und Liftungsanlagen; Wartungskosten der Alarmanlagan, Ge-
gensprech- und Tréffnungsanlagen; Kosten der personellen und technischen Bewachung des Objekts; Kosten fiir
Fensterreinigung und Reinigung der AuRenfassade (inkl. Graffiti-Entfernung); Wartungskosten fir Rolltore, Rollos
und Jalousien; Strom- und Wartungskosten fur Werbeanlagen sowie Kosten turnusméBiger TUV-Abnahmen.

VWeitere sonstige Betriebskosten:

Sach- und Arbeitsleistungen des Vermieters, durch die Betriebskosten erspart oder glinstiger warden, diirfen mit
dem Betrag angesetzt werden, der fir eine gleichwertige Leistung eines Dritten, insbesondere eines Unternehmers,
angesetzt werden kénnte.

Werden offentliche Abgaben (z B. Steuern, Abgaben, Gebuhren) neu eingefiihrt oder entstehen wahrend der Ver-
tragszeit neue Betriebskosten (z.B. Umweltschutz, Energiesparmalinahmen), so kénnen diese vom Vermieter umge-
legt und angemessene Vorauszahlungen neu festgesetzt werden, soweit dies nach § 2 Nr. 1-16 BetrKV zuldssig ist.

Sofern der Vermieter zu Beginn des Mietverhaltnisses oder spater einzelne vertraglich vereinbarte Betriebskosten-
arten auf den Mieter nicht umlegt, so ist er gleichwohl berechtigt, diese Betriebskostenarten fur die Zukunft wieder
umzulegen. Betriebskosten, die nicht jahrlich anfallen, sogenannte aperiodische Betriebskosten, kann der Vermieter
im Jahr ihrer Entstehung in voller Hohe ansetzen.



2. Der Mieter leistet monatliche Vorauszahlungen auf

@ Heizkosten und Warmwasser €
® alle Ubrigen Betriebskosten 100,00 ¢
Insgesamt: 100,00 €

3. Verteilungsmalistabe

a) Kosten der Beheizung und Warmwasserversorgung
aa) Der Mieter tragt

% der Heiz- und Warmwasserkosten nach dem Verhaltnis der erfassten Anteile am Gesamtverbrauch
und
% der Heiz- und Warmwasserkosten nach der Nutzflache )*.

bb) Sind keine Erfassungsgerate (z.B. Warmezahler oder Heizkostenverteiler bzw. Warmwasserzahler oder Warm-
wasserkostenverteiler) vorhanden, werden die Kosten nach dem Verhaltnis der Nutzflache* verteilt.

Der gleiche Malstab gilt fur die Kosten des erfassten Warmeverbrauchs in Gemeinschaftsraumen (z.B. Treppenhaus).

b) Kosten der Wasserversorgung / Entwasserung

Die Verteilung erfolgt aufgrund der vorhandenen Messeinrichtung oder nach folgendem Umlegungsschliissel:

c) Kosten der Mullabfuhr

Der Kosten werden dem Mieter konkret zugewiesen, soweit er eigene Mullgefaie benuizt,
Andernfalls erfolgt die Verteilung der Kosten nach folgendem Umlegungsschlissel:

d) Ubrige Betriehskosten

Die tbrigen Betriebskosten werden nach dem Verhaltnis der Nutzflachen* des Gebaudes / der Wirtschaftseinheit
verteilt. Oder nach folgenden Umlegungsschlisseln:

Der Vermieter ist befugt, die Abrechnungsmafstébe im gesetzlich zuldssigen Ranmen zu andern,
wenn hierflr ein berechtigtes Interesse besteht.

Endet das Mietverhaltnis wahrend der laufenden Abrechnungsperiode, findet eine Zwischenablesung der
Erfassungsgerate statt (Kosten der Beheizung und Warmwasserversorgung sowie Wasserversorgung).
Die anfallenden Kosten fallen dem Mieter zur Last. Die Ubrigen Betriebskosten werden im Verhaltnis der
Mietzeit zur Abrechnungsperiode abgerechnet

) Teileigentum im Sinn des Wohnungseigentumsgesetzes

Bei Teileigentum gilt der von der Eigentimergemeinschaft verwendete Umlageschlissel, der aus der letzten
Abrechnung bzw. dem Wirtschaftsplan ersichtlich ist, als vereinbart. Die entsprechenden Unterlagen wurden dem
Mieter vor Vertragsabschluss zur Infermation vorgelegt. Der Vermieter ist daher berechtigt, die Betriebskosten
entsprechend den Beschlussen und Regelungen der Eigentimergemeinschaft zu verteilen.

Die auf die Mietsache entfallende Grundsteuer wird davon nicht erfasst und in voller Hoéhe umgelegt.

)* Die Flachenangabe dient ausschlieftlich der Zuordnung der anteiligen Betriebskosten
und stellt keine Vereinbarung der tatséchlich vermieteten Flache dar.



4. Uber die Vorauszahlungen wird jahrlich abgerechnet. Der Vermieter ist berechtigt, den Abrechnungszeitraum zu &n-
dern, soweit dies zweckmallig ist.

5. Entstehen Betriebskosten nach Vertragsabschluss neu, kénnen diese vom Vermieter auf den Mieter entsprechend
der Umlage der tbrigen Kosten verteilt werden. Der Vermieter ist befugt, eine angemessene Vorauszahlung fest-
zusetzen, und zwar mit Beginn des Monats, der auf das Erhéhungsschreiben folgt. Das Gleiche gilt fur rickwirken-
de Erhohungen der Betriebskosten.

6. Im Falle einer Betriebskostenpauschale ist der Vermieter herechtigt, Erhéhungen der Betriebskosten bis zur
aktuellen Héhe geltend zu machen. Die Anpassung bedarf der Schriftform und wird wirksam ab dem Beginn des
Monats, der auf den Zugang der Erklarung folgt. ErmaRigen sich die Betriebskosten, ist der Vermieter verpflichtet,
die Pauschale herabzusetzen.

§ 7 Sicherheitsleistung (Kaution)

1. Der Mieter zahlt eine Mietsicherheit in Hohe von 3-080,00 Euro,
in worten Dreitausendundachtzig Eilfis.
Dies erfolgt durch

a)Zathng einer Barkaution an den Vermieter
oder
b)Dselbstschu!dnerische, unwiderrufliche, unbefristete und unbedingte Blrgschaft eines deutschen
Kreditinstituts (Bank oder 6ffentliche Sparkasse)

Die Burgschaft erteilt

Name:

Adresse:

Im Falle zulassiger Mieterhéhungen ist die Kaution entsprechend aufzustocken.

2. Der Mieter hat die Barkaution oder schriftliche Burgschaftsverpflichtung dem Vermieter gegentiber zu erbringen,
bevor dieser ihm die Mietsache tUbergibt. Der Vermieter ist berechtigt, vom Vertrag zurlickzutreten, sobald der
Mieter mit dieser Verpflichtung in Verzug gerat.

3. Im Falle des Absatzes 1a legt der Vermieter die Barkaution getrennt von seinem Vermoégen insolvenzsicher bei
einer Bank oder 6ffentlichen Sparkasse an. Er ist allein und unwiderruflich verfugungsberechtigt.

Die Verzinsung erfolgt
I:lzu dem Zinssatz, wie er fur Spareinlagen mit dreimonatiger Kindigungsfrist Gblich ist
oder
Dzu folgenden Konditionan:

Die Zinsen stehen dem Mister zu; sie erhohen die Kaution.

4. Die Kaution ist nach Vertragsbeendigung und Ruckgabe der Mietsache abzurechnen und an den Mieter auszuzanh-
len, sobald Gbersehbar ist, dass dem Vermieter keine begriindeten Gegenanspriiche zustehen. Bei Mistermehrheit
(Gesamtglaubiger) kann der Vermieter die Kaution mit befreiender Wirkung nach seiner Wahl an jeden der Mieter
zurickzahlen. Wahrend des Mietverhéltnisses ist der Mieter nicht berechtigt, fallige Mieten und Betriebskosten mit
der Kaution zu verrechnen.

5. Wird das Mietobjekt veraufert, rechnet der Vermieter gegentiber dem Mieter innerhalb angemessener Frist tber
die Sicherheitsleistung ab und kehrt einen eventuellen Uberschuss einschlieBlich Zinsen an den Mieter aus. Mit
der Eintragung des Erwerbers als Eigentimer in das Grundbuch, frihestens jedoch nach Abrechnung und — bei
Ermittlung eines Uberschusses — Riickzahlung des Kautionsguthabens, entsteht ein Anspruch des Erwerbers
gegen den Mieter auf Zahlung einer Sicherheit in Hohe der in Absatz 1 geregelten Kaution. Auf Anweisung des
Mieters ist der Vermieter verpflichtet, einen ermittelten Uberschuss an den Erwerber zur — gegebenenfalls teilwei-
sen — Erflllung des Anspruchs des Erwerbers zu zahlen.



§ 8 Zahlung der Miete und Betriebskosten

1. Die monatliche Gesamtmiete — Miete nebst Betriebskostenvorauszahlung und ggf. Umsatzsteuer —

in Hohe von zur Zeit 1.640,00 ¢

ist monatlich im Voraus, spatestens am dritten Werktag des Monats fallig und kostenfrei zu zahlen

auf das Konto mit der IBAN-Nr.: DE5S6 5776 1591 8009 0463 00
bei der VB RheinAhrEifel
BIC: GENODED1BNA

Konto-Inhaber: RUdiqu’ Dommermuth

Fir die Rechtzeitigkeit der Zahlung ist der Eingang beim Vermieter mafigebend.

2. Auf Verlangen des Vermieters verpflichtet sich der Mieter, die jeweils glltige Gesamtmiete wie folgt zu zahlen:
a)auerauftrag auf das oben genannte Konto des Vermieters

b)DEFnzugserméchtingg (SEPA-Lastschrift)
flr das Konto-Nr. / IBAN:

bei der

BIC:

Konto-Inhaber:

(Falls nichts angekreuzt wurde, gilt die Erteilung eines Dauerauftrags als vereinbart.)

Der Mieter verpflichtet sich, samtliche fur die Erteilung des SEPA-Mandats erforderlichen Erklarungen unverziiglich
zu veranlassen.

Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes ist der Mieter berechtigt, die Einzugsermachtigung / die SEPA-
Lastschrifterméchtigung zu widerrufen.

§ 9 Minderung, Aufrechnung, Zuriickbehaltungsrecht

1. Der Mieter kann gegen die Mietforderung weder aufrechnen noch ein Zurtckbehaltungsrecht ausiiben oder die
Miete mindern. Hiervon ausgenommen sind Forderungen des Mieters wegen Schadensersatz fur Nichterfullung
oder Aufwendungsersatz infolge eines anfanglichen oder nachtraglichen Mangels der Mietsache, den der Vermie-
ter wegen Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit zu vertreten hat, und andere Forderungen, soweit sie unbestritten,
rechtskraftig festgestellt oder entscheidungsreif sind.

2. Der Mieter kann gegentiber Mietforderungen mit Gegenforderungen nur aufrechnen oder ein Zurtickbehaltungsrecht
austiben, wenn er seine Absicht dem Vermieter mindestens einen Monat vor Falligkeit der Miete schriftlich angezeigt
und dem Vermieter ausreichend Gelegenheit gegeben hat, etwaige Mangel zu beseitigen.

3. Eventuelle Rechte des Mieters nach § 812 BGB (ungerechtfertigte Bereicherung) auf Ruckforderung des Mietzinses
bleiben davon unberihrt.



§ 10 Benutzung der Mietsache,
Untervermietung

. Der Mieter verpflichtet sich, die Mietsache und die gemeinschaftlich benutzten Grundstiicks- und Gebaudeteile,
Anlagen und Einrichtungen so schonend und pfleglich wie méglich zu behandeln. Er ist zur allgemeinen Riicksicht-
nahme gegenUlber dem Vermieter sowie den Mitmietern des Hauses / Grundstlcks und Nachbarn verpflichtet.

. Bevor der Mieter Maschinen, Apparate oder sonstige Anlagen aufstellt, hat er sich beim Vermieter und den zustan-
digen Behorden Uber die zulassige Belastung zu erkundigen. Ferner hat er beim Vermieter die vorherige schriftliche
Einwilligung fur die Aufstellung und den Betrieb einzuholen. Wird die zuldssige Belastungsgrenze schuldhaft (iber-
schritten und entstehen dadurch Personen- oder Sachschaden, ist der Mieter zum Ersatz der Schaden verpflichtet,

Der Mieter hat die Maschinen, Apparate oder sonstigen Anlagen auf Verlangen des Vermieters zu entfernen,
falls inr Betrieb zu Beeintrachtigungen, z.B. durch Rissbildungen an der Mietsache oder am Gebaude fiihrt.

. Der Mieter ist nur mit vorherigem schriftlichem Einverstandnis des Vermieters befugt, den Nutzungszweck zu
andern und eine andere Betriebsart zu praktizieren. Der Vermieter ist berechtigt, die Zustimmung zu verweigern,
soweit dies seinen schutzwirdigen Interessen zuwiderlauft. Der Mieter hat alle fur die Nutzungsanderung erforder-
lichen Genehmigungen und Erlaubnisse auf seine Kosten zu beschaffen. Gleiches gilt entsprechend fur den Fall,
dass der Firmeninhaber oder die Rechtsform des Unternehmens geandert werden sollen. Stimmt der Vermieter
nicht zu, ist der Mieter nicht berechtigt, das Mietverhaltnis zu kindigen, es sei denn, die Verweigerung des Var-
mieters ware grob unbillig.

. Die Untervermietung oder sonstige gesamte oder teilweise Gebrauchsiberlassung der Mietsache ist dem Mister
nur mit vorherigem schrifilichem Einversténdnis des Vermieters gestattet. Verweigert der Vermieter sein Einver-
standnis, ist der Mieter nicht berechtigt, das Mietverhaltnis zu kindigen, es sei denn, die Verweigerung des Ver-
mieters ware grob unbillig. Das Einverstandnis zur Untervermietung oder Gebrauchsiiberlassung gilt nur fur den
Einzelfall. Der Vermieter ist berechtigt, es zu widerrufen, soweit ein wichtiger Grund gegeben ist.

Der Mieter ist verpflichtet, seine ihm gegen den Untermieter zustehenden Anspriiche an den Vermieter abzutreten,
sobald dieser dies verlangt. Der Mieter haftet fur das Verhalten des Untermisters oder des Dritten, dem er den Ge-
brauch der Mietsache Uberlassen hat, soweit er dies zu vertreten hat.

Bei unbefugter Untervermietung oder Gebrauchsiberlassung kann der Vermieter verlangen, dass der Mieter das
Untermietverhéalinis bzw. die Gebrauchsiiberlassung spatestens binnen Monatsfrist beendet Andernfalls kann der
Vermieter das Mietverhéltnis ohne Einhaltung einer Frist kiindigen.

. Schaufenster sind stets in ortstblicher Art und Weise zu gestalten.

§ 11 Schonheits- und Kleinreparaturen,
Wartungskosten

. Die Schonheitsreparaturen umfassen das Tapezieren, Anstreichen der Wande und Decken, das Streichen der
FuBboden einschligBlich Leisten, der Heizkorper und Heizrohre, der Innentiiren sowie der Fenster und Aufientiren
von innen sowie die Grundreinigung des Teppichbodens. Naturlasiertes Holzwerk und Kunststoffrahmen drfen
nicht mit Deckfarbe Uberstrichen werden.

. Sofern die Mietsache in renoviertem Zustand Ubergeben worden ist, Ubernimmt der Mieter auf seine Kosten die
laufenden — turnusmatig wiederkehrenden — Schonhsitsreparaturen, wenn und soweit sie auf vertragsgemafem
Gebrauch oder naturgemafer Alterung beruhen. Er hat sie wahrend der Mietzeit fachgerecht durchzufthren. Fur
die Ermittlung des Turnus sind die Besonderheiten der Gewerberaummiete und die Intensitat der Abnutzung im
Einzelfall sowie der Zweck der Vermietung der Mietsache nach § 1 Ziff.3. zu beriicksichtigen.

. Soweit die Mietsache in unrenoviertem Zustand tibergeben worden ist, ist der Vermieter nicht verpflichtet,
Schonheitsreparaturen durchzufuhren oder auf seine Kosten durchfiihren zu lassen. Aufierordentliche Reparatur-
mafinahmen (z.B. durch Wasserschaden) bleiben davon unberlhrt, soweit der Mieter diese nicht zu vertreten hat.

Auch soweit die Mietsache renovierungsbedurftig ist, erkennt der Mieter diese im vorhandenen Zustand als
vertragsgerecht an. Unberlhrt bleiben Instandsetzungs- oder Instandhaltungsarbeiten des Vermieters wegen Ver-
schlechterungen der Mietsache gegeniiber dem Zustand bei Mietbeginn oder bei neu auftretenden Mangeln.

. Bei Ruckgabe der Mietsache am Ende des Mietverhaltnisses mussen die Wande und Decken in neutralen,
deckenden, hellen Farben gestrichen oder tapeziert sein, sofern dies bei Ubergabe zu Vertragsbeginn der Fall
war. Die Arbeiten sind fachgerecht auszufiihren.



5. Ferner vereinbaren die Parteien:

Es werden alle Wénde vor dem Einzug weily gestrichen. Bei Mietende werden

diese auch wieder Weil} gestrichen zurlick gegeben.

6. Der Mieter beteiligt sich verschuldensunabhangig an den Kosten kleinerer Instandhaltungs- und Instandsetzungs-
mafnahmen (Kleinreparaturen), die fir diejenigen Gegensténde anfallen, die seinem unmittelbaren Zugriff unter-
liegen. Das sind insbesondere die Installationsgegensténde fr Elektrizitat, Wasser und Gas, die Kocheinrichtun-
gen sowie die Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen, die Sprech- und Klingelanlagen, die Fenster- und
Turverschlisse, Rollladen sowie die Verschlussvorrichtungen von Fensterladen.

Der Mieter hat dem Vermieter die erforderlichen Reparaturmaiinahmen unverziglich anzuzeigen.
Der Mieter hat je Reparatur einen Betrag bis zur Héhe von 150,00 Euro zu leisten.
Liegen die Reparaturkosten héher, Iasst dies seine anteilige Verpflichtung in dieser Hshe unberiihrt.

Dieser Betrag verandert sich im gleichen Verhaltnis wie sich der Verbraucherpreisindex fir Deutschland,
Basis 2015 = 100, im Vergleich zum Mietbeginn verandert. Voraussetzung ist allerdings, dass sich die
Grundmiete gemal § 5 Absatz 1a Uberhaupt verandert hat.

Pro Jahr sind die gesamten Kosten fir Kleinreparaturen auf 6 % der Jahresgrundmiete beschrankt.

7. Der Mieter tragt ferner die Kosten fiir die jahrliche Wartung der zur Mietsache gehérenden Elektro- und Gasgerate,
insbesondere der Gerate zur Warmwasserzubereitung, soweit die Wartung vorgeschrieben und empfohlen ist.

§ 12 Wandflachen,
Werbeanlagen, Automaten

1. Will der Mieter Wandflachen am oder im Haus fur Reklamezwecke benutzen oder Werbeanlagen oder Automaten
anbringen bzw. aufstellen, hat er vorher die schriftliche Erlaubnis des Vermieters einzuholen. Der Vermieter ist
befugt, die Erlaubnis befristet sowie unter Auflagen und Bedingungen zu erteilen und sie aus wichtigem Grund zu
widerrufen. Im Ubrigen kann der Vermieter verlangen, dass der Mieter den alten Zustand wieder herstellt.

Der Mieter haftet fir alle von ihm schuldhaft verursachten Schaden. Dies gilt auch fir Veranderungen, Erneuerun-
gen oder flr den Austausch von entsprechenden Anlagen, die im Zeitpunkt der Vermistung vorhanden sind.

2. Der Mieter hat dafiir einzustehen, dass Werbeanlagen, Firmenschilder, Markisen und sonstige auRen anzu-
bringende Gegenstande sicher und in entsprechender Héhe befestigt werden, so dass keinerlei Personen- oder
Sachschaden entstehen kénnen. Ortliche Vorschriften des Bau- und Gewerberechts sind zu beachten. Fir
schuldhaft verursachte Schéden ist der Mieter verantwortlich und ersatzpflichtig.

3. Wandflachen, Werbeanlagen und Automaten mussen der Umgebung entsprechend geschmackvoll gestaltet und
dem Stil des Grundstiicks angepasst sein.

4. Etwaige Genehmigungen hat der Mieter auf seine Kosten einzuholen.

§ 13 Bauliche Veranderungen oder
Einrichtungen durch den Mieter

1. Bauliche Verénderungen am Mietgegenstand, insbesondere Um- und Einbauten, Installationen und dergleichen,
darf der Mieter nur mit vorheriger schriftlicher Einwilligung des Vermieters vornehmen. Dieser darf die Zustimmung
davon abhangig machen, dass sich der Mieter dazu verpflichtet, bei Vertragsende den friiheren Zustand ganz oder
teilweise wiederherzustellen.

2. Soweit fur die Umbaumafinahmen behordliche Genehmigungen erforderlich sind, hat sie der Mieter auf eigene
Kosten beizubringen. Holt der Mieter behardliche Genehmigungen nicht ein oder werden sie ihm nicht erteilt oder
handelt er ihnen schuldhaft zuwider, so ist der Mieter dem Vermieter fur alle sich daraus ergebenden Nachteile,
z.B. Bulgelder, ersatzpflichtig. Die notwendigen bauaufsichtlichen Genehmigungen holt der Vermieter ein; die
entstehenden Kosten fallen dem Mieter zur Last.

3. Bei Beendigung des Mietverhéltnisses hat der Mieter Einrichtungen, mit denen er den Mietgegenstand versehen
hat, zunachst dem Vermieter zur unentgeltlichen Ubernahme anzubieten. Ist der Vermieter zur Ubernahme nicht
bereit, ist der Mieter zur Wegnahme der Einrichtung und zur Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes auf
seine Kosten verpflichtet.
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§ 14 Bauliche und technische MaBhahmen
durch den Vermieter

. Der Vermieter darf bauliche Veranderungen, die zur Erhaltung des Hauses oder der Mietraume oder zur Abwendung dro-

hender Gefahren oder zur Beseitigung van Schaden notwendig sind, auch ohne Zustimmung des Mieters vornehmen.

Das gilt auch far Maflnahmen zur Wertverbesserung gemaf § 5 Absatz 5 wie z.B. zur Einsparung von Energie
sowie solche Aus- und Umbauten und Manahmen, die der Vermieter nicht zu vertreten hat (z.B. Anschluss- und
Benutzungszwang, UmweltschutzmalRnahmen). Auf die schutzwirdigen Interessen des Mieters hat er Riicksicht
zu nehmen.

. Der Mieter hat die in Betracht kommenden Raume zuganglich zu halten, und er darf die Ausflhrung der Arbeiten

nicht schuldhaft behindern oder verzégern; andernfalls hat er die dadurch bedingten Kosten zu tragen.

Der Vermieter hat Anspruch auf eine Mieterhéhung gemaft § 5 Absatz 5.

§ 15 Obhutspflichten, Miillentsorgung

. Der Mieter hat insbesondere fir die ordnungsgemafe Reinigung sowie flr die ausreichende Beheizung und Belf-

tung der Mietraume zu sorgen. Ist die Mietsache mit isolierverglasten Fenstern ausgestattet, ist er in besonderem
Mafe zur Beheizung und Beluftung verpflichtet, um Kondenswasserschaden und dhnliche Schaden zu vermeiden.

. Zubehorteile wie Schldsser, Ventile und Armaturen sind géngig zu halten. Die in den Mietraumen vorhandenen

Wasser- und Abflussleitungen hat der Mieter vor dem Einfrieren zu schiitzen, soweit sie seiner unmittelbaren
Einwirkung unterliegen. Mit Elektrizitat und Brennstoff ist sorgsam umzugehen. Der Mieter hat die Mietsache von
Ungeziefer frei zuhalten, soweit er oder die zu seinem Mistbereich gehdrenden Personen oder Untermieter den
Befall schuldhaft verursacht haben.

. Uber auftretende Mangel der Mietsache hat der Mieter den Vermieter unverziglich zu informieren. Ebenso, wann

der Mietsache oder dem Grundstiick eine Gefahr droht.

. Die allgemeine Mullbeseitigung wie auch das Beseitigen von Sondermill ist vom Mieter selbst und auf eigene

Kosten unter Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Bestimmungen durchzufihren. Der Hausmll ist zerkleinert in
die aufgestellten Tonnen zu leeren.

. Bringt es der Gewerbebetrieb des Mieters mit sich, dass Verpackungsmaterial oder anderes, die Mullgefaie be-

sonders anfilllendes Material in gréferem Umfang anfallt, so ist er verpflichtet, die Kosten flir zusatzliche Mllgefa-
e zu tragen, die der Vermieter anfordert.

§ 16 Fahrzeuge

. Motorfahrzeuge jeder Art durfen nur mit Zustimmung des Vermieters auf dem Grundstiick abgestellt werden. Der Ver-

mieter bestimmt auch den Abstellort. Reparaturarbeiten sind dem Mieter grundsé&tzlich nicht gestattet. Fremde Fahrzeu-
ge durfen sich nur wahrend der zum Auf- und Abladen ihrer Ladung erforderlichen Zeit auf dem Grundstick aufhalten.

. Im Ubrigen dirrfen Motorfahrzeuge gemaf Absatz 1 nur untergestellt werden, wenn die feuerpolizeilichen Vor-

schriften eingehalten werden. Vorher ist die Zustimmung des Vermieters einzuholen; er kann sie aus triftigem
Grund versagen.

. Der Vermieter ist berechtigt, rechtswidrig abgestellte Fahrzeuge nach ergebnisloser Abmahnung auf Kosten des

Mieters entfernen zu lassen.

§ 17 Tierhaltung

. Der Mieter darf ohne schriftliche Zustimmung des Vermieters kleinere Tiere (z.B. Ziervogel und Zierfische) in den

Mietraumen halten, sofern sich die Anzahl der Tiere in den Ublichen Grenzen hélt und soweit nach der Art der Tie-
re und ihrer Unterbringung Belastigungen von Mitmietern und Nachbarn sowie Beeintrachtigungen der Mietsache
und / oder des Grundstiicks nicht zu erwarten sind.

. Jede dartber hinausgehende Tierhaltung (z.B. Hund, Katze) innerhalb der Mietsache bedarf der vorherigen Zu-

stimmung des Vermieters. Die Zustimmung wird nur fir den Einzelfall erteilt und kann widerrufen werden, wenn
ein wichtiger Grund vorliegt. Der Widerruf der Zustimmung kommt in Betracht, wenn der Mieter Auflagen nicht ein-
halt, Mitbewohner oder Nachbarn belastigt oder wenn die Mietsache oder das Grundstiick beeintrachtigt werden



Die einschlagigen Tierschutzgesetze sind zu beachten. Hunde, die nach der Hundeverordnung als ,Kampfhunde*
gelten, durfen nicht gehalten werden. Eine erteilte Zustimmung gilt nur bis zum Tod oder bis zur Abschaffung des
Tieres. Schafft der Mieter ein Tier neu an, bedarf es hierzu wiederum der Zustimmung des Vermieters.

§ 18 Haus- und Gehwegreinigung — Winterdienst

. Sofern nicht vom Vermieter oder durch dessen Beauftragte durchgefihrt, Gbernimmt der Mieter abwechselnd mit

den anderen Mietern des Objekts die Reinigung der gemeinsam benutzten Raume, Treppen, Hafe und Flurfenster
sowie der Zuwege zum Haus. Zur Reinigung der Zuwege gehdrt auch der Winterdienst im Sinne der nachste-
henden Ziffer 3. Der Mieter hat den zur Mietsache fuihrenden Teil des Flures und der Treppe wenigstens zweimal
wdchentlich zu reinigen und auch an den tGbrigen Tagen sauber zu halten. Ist ihm dies nicht méglich, hat er dafiir zu
sorgen, dass die Reinigung anderweitig erfolgt. Die fur die Reinigung erforderlichen Geratschaften und Reinigungs-
mittel hat er auf eigene Kosten zu stellen.

. Bei nicht ordnungsgemaler Reinigung lasst der Vermieter die erforderlichen Arbeiten auf Kosten des Mieters an-

derweitig ausfiihren. Jedoch erst dann, wenn die Abmahnung erfolglos geblieben ist. Soweit der Mieter die Reini-
gungsarbeiten leistet, entféllt seine anteilige Belastung an den Kosten der Hausreinigung.

. Sofern nicht vom Vermieter oder durch dessen Beauftragte durchgefuhrt, Ghernimmt der Mieter abwechselnd mit

den anderen Mietern die Reinigung des Blirgersteigs und sonstiger Verkehrswege des Grundstickes. Bei Glatte ist
mit abstumpfenden Mitteln — falls notwendig wiederholt — zu streuen. Tausalz und tausalzhaltige Mittel diirfen nicht

verwendet werden. Schnee ist unverziglich nach Beendigung des Schneefalls zu raumen. Bei Glatteis ist sofort zu
streuen. Wenn Streuen nicht hilft, ist das Eis zu beseitigen. Ist der Mieter persénlich verhindert (z.B. Urlaub, Krank-
heit usw.), hat er auf eigene Kosten dafur zu sorgen, dass die Arbeiten anderweitig durchgefiinrt werden.

§ 19 Haftung des Vermieters / Mieters / Versicherungen

I. Vermieter

Der Vermieter haftet fur Sach- und Vermégensschaden des Mieters nur bei Vorsatz oder grober Fahrléssigkeit,
soweit der Mangsl durch die Mietsache bedingt ist und sich ein vertragsuntypisches Risiko realisiert. In gleicher
Weise haftet er fur das Verhalten seines gesetzlichen Vertreters oder Erflillungsgehilfen.

Der Ausschluss der Haftung kommt nicht in Betracht;

1.

Wenn der Vermieter eine bestimmte Eigenschaft des Mietobjekts besonders zugesichert oder einen Mangel arg-
listig verschwiegen hat.

. Wenn Leben, Kérper oder Gesundheit des Mieters verletzt werden und dies auf einer fahrlassigen Pflichtverlet-

zung des Vermieters oder der vorsatzlichen oder fahrlassigen Pflichtverletzung seines gesetzlichen Vertreters oder
Erfillungsgehilfen beruht.

. Wenn der Schaden auf einer Verletzung einer Hauptpflicht grindet, das heilit: auf einer Verletzung vertraglicher

Pflichten, die die ordnungsgemafe Durchfithrung des Vertrags erst erméglichen, und auf deren Erfillung der
Mieter daher vertraut.

. Wenn Schéaden auftreten, fur die eine Versicherung des Vermieters besteht, z.B. eine Haus- und Grundbesitzer-

haftpflichtversicherung oder eine Wohngebaudeversicherung.

. Mieter

. Der Mieter haftet dem Vermieter fiir Schaden an der Mietsache und am Gebaude / an der Wirtschaftseinheit nebst

Einrichtungen und Anlagen, die durch ihn, seinen Untermieter, Arbeiter, Angestellte, Besucher, Kunden, Lisferan-
ten sowie von ihm beauftragte Handwerker verursacht werden, soweit er dies zu vertreten hat.

Leistet der Mieter dem Vermieter Schadensersatz, so ist dieser verpflichtet, dem Mieter seine etwaigen Anspriiche
gegen den Verursacher des Schadens abzutreten. Der Viermieter hat die objektive Pflichtverletzung zu beweisen.
Der Mieter tragt die Beweislast daflir, dass ein schuldhaftes Verhalten nicht vorgelegen hat, soweit Raume, Anla-
gen und Einrichtungen seiner Obhut unterliegen. Fur Zufall und héhere Gewalt haftet er nicht.

. Beschédigte Glasscheiben, Schaufenster und Spiegel hat der Mister auf seine Kosten zu ersetzen, soweit er den

Schaden schuldhaft verursacht hat.

Der Mieter ist verpflichtet, eine Glasversicherung fir sémtliche Fenster-, Schaufenster- und Tirscheiben der Miet-
sache in ausreichender Héhe abzuschlieen und dies dem Vermieter auf Verlangen nachzuweisen. Von dieser
Verpflichtung ist er befreit, soweit der Vermieter eine entsprechende Glasversicherung selbst abgeschlossen hat
und die Betriebskosten dem Mieter obliegen.



3. Der Mieter hat sich weiterhin fiir Schaden zu versichern, die durch den Betrieb seines Gewerbes, Olofen oder
Oltanks sowie sonstiger gefahrtrachtiger Anlagen entstehen kénnen. Unterldsst er dies, haftet er auch ohne Vorlie-
gen eines Verschuldens im Einzelfall fur diese Schaden.

Weiterhin ist der Mieter nach Abschluss des Mietvertrags zum Abschluss folgender Versicherungen im ausreichen-
den Umfang auf seine Kosten verpflichtet:

Betriebshaftpflichtversicherung unter Einschluss von Mietsachschaden am Gebaude

I:] Betriebsunterbrechungsversicherung

[]

Der Mieter hat den Abschluss dieser Versicherungen auf Verlangen des Vermieters durch Uberlassen der Versi-
cherungskopien nachzuweisen und sie fir die Dauer der Mietzeit aufrechtzuerhalten. Eine Abschlussverpflichtung
des Mieters entfallt, soweit der Vermieter selbst entsprechende Versicherungen abschliefit und diese als Betriebs-
kosten auf den Mieter umlegt

§ 20 Konkurrenzschutz
Der Vermieter gewahrt dem Mieter

keinen Konkurrenzschutz

I:| Konkurrenzschutz fur den Betrieb des folgenden Gewerbes, soweit es das Sortiment betrifft:

Der Konkurrenzschutz gilt nicht im Fall bestehender Mietverhaltnisse. Er umfasst nur Mietverhéltnisse fur Gewer-
beraum, die nach Abschluss dieses Vertrags nau begriindet werden oder deren Sortiment gedndert wird, und der
Vermieter dies beeinflussen kann.

§ 21 Betreten der Mietrdume durch den Vermieter

1. Der Vermieter oder von ihm Beauftragte durfen die Mietraume zur Prifung ihres Zustands, zum Ablesen der Mess-
gerate oder aus sonstigen vernunftigen Griinden in angemessenen Zeitabstanden und nach rechtzeitiger Vorankin-
digung betreten. Auf eine persdnliche Verhinderung des Mieters ist Riicksicht zu nehmen.

2. Beabsichtigt der Vermieter, das Grundsttck und / oder die Mietrdume zu verkaufen oder ist der Mistvertrag ge-
kundigt, sind der Vermieter oder von ihm Beauftragte berechtigt, die Mietsache nach rechtzeitiger Vorankindigung
zusammen mit Kauf- oder Mietinteressenten zu besichtigen. Der Vermieter hat sein Recht so schonend wie maglich
auszulben.

3. Bei langerer Abwesenheit (z.B. Betriebsferien) hat der Mieter sicherzustellen, dass die Rechte des Vermisters im
vorstehenden Sinn ausgelibt werden kénnen. Der Mieter hat die Schlissel gegebenenfalls zu hinterlegen.

§ 22 AuBerordentliches Kiindigungsrecht des Vermieters

1. Der Vermieter kann das Mietverhaltnis ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist kandigen, wenn der Mieter fiir zwei
aufeinander folgende Termine oder mit mehr als einer Monatsmiete in Zahlungsverzug ist. Das Gleiche gilt, wenn
erin einem Zeitraum, der sich Uber mehr als zwei Monate erstreckt, mit einem Betrag in Verzug ist, der die Miete
fur zwei Monate erreicht.

2. Der Mietruckstand umfasst auch die menatlichen Betriebskostenvorauszahlungen und -pauschalen, die saumige
Kaution sowie Untermietzuschlége.
Weiterer Schaden, der dadurch entsteht, dass die Mietrdume wahrend der vertraglichen Dauer des Mietverhaltnis-
ses leer stehen, geht ebenfalls zu Lasten des Misters.

3. Setzt der Mieter nach Ablauf des Mietverhaltnisses den Gebrauch der Mietsache fort, wird das Mietverhaltnis nicht
stillschweigend verlangert oder neu begriindet.



§ 23 Schriftform

Mindliche Nebenabreden bestehen nicht. Soweit nachtragliche Anderungen und Ergénzungen des Mietvertrags in
Rede stehen, treffen die Parteien folgende Bestimmung*:

§ 24 Hausordnung

Die Hausordnung im Anhang 2 ist Bestandteil dieses Vertrags. Der Mieter verpflichtet sich, dass er und alle, die in
den Mietvertrag einbezogen sind (z.B. Untermister, Arbeiter, Angestellte, Besucher, Kunden, Lieferanten sowie von
ihm beauftragte Handwerker), die Bestimmungen einhalten.

§ 25 Zusétzliche Vereinbarungen

Der Zutritt in die Rdumlichkeiten darf nur in Begleitung eines Mitarbeiters von Mobileye
erfolgen. Fotos dirfen nur in Absprache mit Mobileye gemacht werden. Der Vermieter
darf die R&ume nur alleine betreten, wenn Gefahr in Verzug ist.

§ 26 Datenschutz

1. Die in diesem Mietvertrag erhobenen personenbezogenen Daten werden vom Vermieter bendtigt, um sicher-
zustellen, dass dieser gem. Art.6 Abs.1 S.1 lit. b und f DSGVO seine Verpflichtungen aus dem Mietverhaltnis und
dessen Abwicklung erfullen kann. Wegen der weiteren Einzelheiten wird auf die Datenschutz-Information in Anhang 3
verwiesen.

2. Der Mietvertrag bzw. dessen Vertragstext und die darin enthaltenen Daten werden vom Vermieter gegabenenfalls
auch elektronisch verarbeitet und gespeichert. Der Mietvertrag kann auch auf einer vom Herausgeber des Mietver-
trags-Formulars betriebenen oder lizenzierten Internetplattform gespeichert und archiviert werden. Mit Ausnahme von
IT-Dienstleistern, deren Dienste fur den reibungslosen Betrisb zwingend erforderlich sind, ist ein Zugriff durch Dritte
ausgeschlossen. Eine Auswertung, Weitergabe, Aggregierung oder sonstige Verarbeitung der Daten findet nicht statt.

3. Der Mieter ist damit einverstanden, dass Daten Uber die Misthche sowie Uber Art, Gréle, Ausstattung, Beschaf-
fenheit und Lage der Mietsache gespeichert und an Dritte weitergageben werden diirfen, um Mietpreisubarsichten
und Vergleichsmietensammlungen zu erstellen. Der Vermieter versichert, dass die Daten vertraulich behandelt und
ausschliellich zu diesen Zwecken verwendet werden. Der Vermieter ist auf Verlangen des Mieters verpflichtet, ihm
Auskunft Gber die Personen und Stellen zu erteilen, an die die Daten Ubermittelt werden.

4. Der Mieter erteilt ausdriicklich seine Einwilligung, dass der Vermieter die Energieverbrauchsdaten der Mietsache
z.B. zum Zweck der Erstellung eines gesetzlich vorgeschriebenen Energieausweises direkt beim Energieversorger
abfragen darf. Dies gilt insbesondere flr den Fall, dass der Mieter die Energieversorgung direkt von dem Anbieter
bezieht.

5. Verweigert oder widerruft der Mieter seine Einwilligung, lasst dies den Bestand des Mietvertrags unberiihrt.

* z.B. dass Anderungen und Ergénzungen der Schriftform bedtiirfen oder dass die Parteien ganz oder teilweise verzichten



§ 27 Beendigung des Mietverhiltnisses

1. Der Mieter hat die Mietsache bei Beendigung des Mietverhéltnisses vollstandig geraumt und gereinigt an den Vermieter

zurickzugeben. Er hat ihm s&mtliche Schliissel auszuhandigen; digjenigen Schliissel, die der Mieter zusatzlich auf

seine Kosten hat anfertigen lassen, hat er dem Vermieter kostenlos zu tberlassen oder ihre Vernichtung nachzuweisen.

Beide Seiten kénnen verlangen, dass ein gemeinsames Abnahmeprotokoll erstellt wird.
2. Der Mieter hat bei der Herausgabe der Mietsache seine neue Anschrift bekanntzugeben. AuRerdem ist er ver-

pflichtet, dem Vermieter seine Abmeldebescheinigung vorzulegen; im Falle der zul&ssigen Untervermietung hat er

dem Vermieter auch die Abmeldebescheinigung des Untermieters vorzuzeigen.

3. Bietet der Mieter bei Beendigung des Mietverhéltnisses die Einrichtungen, mit denen er den Mietgegenstand

versehen hat, dem Vermieter nicht zur unentgeltlichen Ubernahme an oder ist der Vermieter zur Ubernahme nicht

bereit (§ 13 Ziffer 3), ist der Mieter zur Wegnahme der Einrichtung und zur Wiederherstellung des urspriinglichen
Zustands auf seine Kosten verpflichtet.

Dem Vermieter bleibt aber das Recht vorbehalten, die Austibung des Wegnahmerechts jederzeit durch Zahlung
einer angemessenen Entschadigung abzuwenden. Kommt eine Einigung Uber die Héhe der Entschadigung nicht
zustande, dann trifft ein von der zustandigen Industrie- und Handelskammer zu bestimmender Sachverstandiger
eine verbindliche Entscheidung. Die Kosten tragen die Parteien zu gleichen Teilen.

4. Bei verspateter Riickgabe der Mietsache hat der Mieter als Entschadigung fir die Dauer der Vorenthaltung die
vereinbarte Miete oder stattdessen die Miete zu zahlen, die fir vergleichbare Raume ortsiblich ist. Die Geltend-
machung eines weiteren Schadens ist nicht ausgeschlossen, wenn die Riickgabe infolge von Umstanden unter-
bleibt, die der Mieter zu vertreten hat.

§ 28 Wirksamkeit der Vertragsbhestimmungen

Durch etwaige Ungultigkeit einer Bestimmung oder mehrerer Bestimmungen dieses Vertrags wird die Glltigkeit der
Gbrigen Bestimmungen nicht bertihrt.

Dieser Vertrag ist doppelt und gleichlautend ausgefertigt, selbst gelesen, genshmigt und eigenhéndig unterschrigben.

Jede Partei erhalt eine Ausfertigung (Ehegatten nur ein Exemplar).

(Ort)

(Datum)

Unterschrift(en) des (der) Vermieter(s):

Unterschrift{en) des (der) Mieter(s):
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Anhang 1

Gesetzliche Kiindigungsfrist geman § 580a Absatz 2 BGB:
Bei einem Mietverhaltnis Gber Geschaftsrdume ist die ordentliche Kiindigung spétestens am dritten Werktag eines
Kalendervierteljahres zum Ablauf des nachsten Kalendervierteljahres zuléassig.

Anmerkung: Da der Kindigungstermin der Ablauf des nachsten Kalendervierteljahres ist, betrégt die Kundigungsfrist
sechs Monate abzlglich der Karenztage. Die Kundigungsfrist ist fur Vermieter und Mieter einheitlich und gilt unab-
hangig von der Dauer des Mietverhéltnisses. Hieraus ergeben sich folgende Kiindigungstage und -termine;

Kiindigungstag
Die Kundigung muss dem Empfanger
spatestens zugehen am:

3. Werktag Januar
3. Werktag April

3. Werktag Juli

3. Werktag Oktober

Kiindigungstermin
Das Mietverhaltnis endet mit Ablauf des:

30. Juni

30. September

31. Dezember

31. Marz des Folgejahres

Anhang 2
Hausordnung

Die Hausordnung ist wesentlicher Bestandteil des Mietvertrags
Sie ist von allen Nutzern des Hauses gewissenhaft einzuhalten.

1. Allgemeine Verhaltensregeln

Im Treppenhaus, Aufzug und in anderen gemeinschaft-
lich genutzten Teilen des Gebaudes ist Rauchen nicht
gestattet.

Die Fenster sind bei Sturm, Regen oder Schneefall ge-
schlossen zu halten. Rollladen und Jalousien dirfen bei
Regen und Sturm nicht herausgestellt werden. Bei Frost-
wetter sind Fenster bis auf die notwendigen Liftungsvor-
gange geschlossen zu halten.

Die Heizungsanlage ist stets in Betrieb zu halten, damit
keine Frostschaden eintreten konnen.

Verunreinigungen sind von dem Verantwortlichen unver-
zlglich zu beseitigen.

Der Mieter hat jegliche Geriiche durch den Betrieb sei-
nes Gewerbes zu vermeiden.

2. Sicherheitsvorkehrungen

Gefahrliche Stoffe dirfen nicht im Haus gelagert, ent-

zundbare Stoffe nichtim Keller oder auf dem Speicher
untergebracht werden.

Heizél darf nur mit Genehmigung des Vermieters und

unter Beachtung aller behérdlichen Auflagen gelagert

werden.

3. Riicksichtnahme / Larmvermeidung

Die Rucksicht auf das Zusammenleben der Nutzer des
Hauses erfordert es, dass jedes stérende Gerdusch und
solche Tatigkeiten vermieden werden, die die hausliche
Ruhe beeintrachtigen.

Mieter haben gegenseitig Ricksicht zu Giben, und auch
andere in das Mietverhaltnis einbezogene Personen
dazu anzuhalten.

Mechanische Gerate in der Mietsache missen schwin-
gungsfrei aufgestellt werden.

4, Benutzung von Gemeinschaftsrdumen

oder -flichen
Gemeinschaftsrdume oder -flachen dirfen alle Mieter
benutzen.
Die raumliche und zeitliche Aufteilung unter den Benut-
zern soll tunlichst selbstregulierend erfolgen, um dem
unterschiedlichen Bedurfnis und Interesse zu genligen.

Grundsétzlich hat jeder Benutzer seinen Teil sorgsam zu
pflegen und zu reinigen.

Der Vermieter ist berechtigt, bei widerstreitendem Inte-
resse eine Benutzungsordnung aufzustellen und nach
billigem Ermessen einen Reinigungsplan zu erlassen.

5. Garagen / Stellplatze

Die Garagentore sind immer geschlossen zu halten.
Der Mieter hat die Zufahrt zur Garage sauber und von
Eis bzw. Schnee frei zu halten und im Winter bei Bedarf
auch zu streuen.

In der Garage sind die Benutzung von Feuer sowie das
Rauchen verboten. Feuergefahrliche Gegenstande, z.B.
Treibstoffe, Farben und Lacke, diirfen dort nicht aufbe-
wahrt werden.

Die Garage darf auch nicht als Lager- oder Abstellraum
benutzt werden.

Jeder vermeidbare Larm, insbesondere gerauschvolles
Laufenlassen des Motors in der Garage, ist untersagt.
Auf der Zufahrt zur Garage darf kein Fahrzeug abgestalit
werden.

6. Anderungsrecht des Vermieters
Der Vermieter darf die Hausordnung zum Zweck ord-
nungsgemafer Verwaltung dndern oder ergénzen.



Anhang 3

Allgemeine Datenschutz-Information fiir Mieter und Mitnutzer (Gewerbemiete)
gemal Art. 13 und 14 EU-Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO)

Die im Rahmen des Mietverhéltnisses erhobenen personenbezogenen Daten werden vom Vermieter benétigt, um sicherzustellen, dass die Verpflichtungen
des Vermieters aus diesem Vertrag und dessen Abwicklung gegeniiber den/dem Mieter(n) erfiillt werdan kénnen und der Vermieter die Erfiillung der
Verpflichtungen des(r} Mieter(s) Uberpriifen kann (Vertragserfillung). Die Daten werden vom Vermieter u,U. auch elektronisch verarbeitet und gespeichert.

1. Verantwortlicher fiir die Datenverarbeitung

Verantwortlich fir die Datenverarbeitung sind der Vermieter bzw. die von ihm
bevollméachtigten Personen. Insoweit wird auf den Mietvertrag verwiesen.

2. Art der erhobenen Daten, Zwecke und Rechtsgrundlagen der Datenver-
arbeitung

Der Vermieter bzw. seine Bevollmachtigten verarbeiten Daten, um das Miet-
verhélinis zu begriinden und durchzufiihren, inshesondere

+ Name, Vorname, Geburlsdatum, Telefonnummern, Postanschrift bei
Abschluss des Mietvertrags;

* besondere mieterseitige Anforderungen an die Mietflache (z.8. Grofie,
Schaufensterfidche, Lauflage, Stellplalz);

+ Dalen tber Zahlungen und ggf. offene Forderungen;

+ soweit erforderlich, Informationen iiber den Zustand und die Ausstattung der
Mietflache, z.B. bei Ubergabe und Riickgabe oder wenn Mieter Schaden
oder Mangel melden;

+ Kontodaten;

+ zum Zwecke der Abrechnung der Betriebskosten werden die Verbrauchs-
daten fiir Heizung / Warmwasser von der beauftragten Messdienstfima
erhoben. Diese (sowie ggf. folgende) werden an das beauftragte Abrech-
nungsunternehmen / den Haus & Grund Verein weitergelsitet;

+ soweit erforderlich, Informationen zum Mieterverhalten bei der Nutzung der
Mietflache, z.B. iber Verlragsverstéfie und Verhalten, das zu Schéden fiihren
kann;

+ soweit erforderlich, andere Informationen, die die Mieter dem Vermieter
oder seinen Dienstleistern (z.B. Hausverwaltung, Handwerkern, Service-
mitarbeitern) mitteilen oder ven diesen wahrgenommen werden.

Im Eingangsbereich undfoder vor dem Mietobjekt kéinnen Uberwachungskame-
ras installiert sein. Nahere Informationen hierzu sind dem jeweiligen Aushang
vor Ort zu entnehmen.

Es kann auch vorkommen, dass der Vermieter Informationen von Dritten tiber
Mister oder deren Mitarbeiter erhalt, z.B. im Zusammenhang mit Beschwerden.
In diesem Fall fordert der Vermieter je nach Sachlage und Beurteilung der
Mitteilung méglicherweise eine Stellungnahme vom Mieter an und/oder erhebt
weitere Informationen.

Rechtsgrundlage dafiir ist Art. 6 Abs. 1 b) DSGVO (Durchfiihrung eines Ver-
trags mit der betroffenen Person). Weitere Daten erhebt und verarbeitet der
Vermieter, soweit daran ein berechtigtes Interesse besteht und der Mieter kein
liberwiegendes Interesse daran hat, dass der Vermieter diese Informationen
nicht erhebt.

Mit dem ausdriicklichen Einverstandnis des Mieters erhebt der Vermister
Daten zum Energieverbrauch oder zur Innentemperatur zur Bearbeitung von
Widerspriichen gegen Betriehskostenabrechnungen und zur Optimierung der
Nutzungssituation.

3. Automatisierte Entscheidungsfindung

Eine automatisierte Entscheidungsfindung (einschlieRlich Profiling) im Sinne von
Art. 22 DSGVO wird nicht eingesetzt.

4. Kategorien von Empfangern der Daten
Empfanger personenbezogener Daten des Mieters sind:
+ Mitarbeiter des Vermieters bzw. seiner Bevollméchtigten;

Mitarbeiter von Unternehmen, die im Auftrag des Vermieters weisungsgebun-
den Daten verarbeiten;

Dritte, soweit fiir die Durchfiihrung des Mietverhaltnisses erforderich, z.B.
Handwerker, Dienstleister oder Sachversténdige bzw. der jeweiligen Gebau-
deversicherer und Haftpflichtversicherer des Grundstuicks;

offentliche Stellen, z.B. Meldebehérden;

Auskunfteien, zum Zweck der Bonitatsauskuntft;

+ nach Kiindigung des Mietvertrags erhalten Mistinteressenten die Telefon-

nummer des Mieters zwecks Absprache eines Besichtigungstermins; hierauf

wird der Mieter in der Kiindigungsbestatigung hingewiesen und kann der

Weitergabe widersprechen;

Energieversorgungsunternehmen (z.B. Zahlerstande nach Auszug);

+ Inkassounternehmen, Auskunfieien, Rechtsanwélte, Gerichte, Gerichtsvoll-
zieher, falls offene Forderungen trotz mehrfacher Mahnung nicht beglichen
werden.

« Zum Zwecke der Erflllung von Rechtsanspriichen wird anderen Mietern auf

deren Verlangen Einsicht in sémtliche, den jeweiligen Jahresabrechnungen
zugrunds liegenden Originalbelege und Verbrauchserfassungen gewaht.

5. Ubermittlung in Drittlander
Eine Ubermittlung der Daten in Drittiander erfolgt nicht,

6. Dauer der Speicherung

Die personenbezogenen Daten des Mieters werden regelmaRig bis zum
Ablauf der geselzlichen dreijahrigen Regelverjéhrungsfrist (§ 195 BGB)
gespeichert und mit Ablauf der Frist geloscht. Sofern der Vermieter nach
Artikel 6 Abs. 1 8. 1lit. ¢ DSGVO aufgrund von steuer- und handelsrechtlichen
Aufbewahrungs- und Dokumentationspflichten zu einer langeren Speicherung
verpflichtet ist oder der Mieter in eine dariiber hinaus gehende Speicherung
nach Art, 6 Abs, 1S, 1 lit. a DSGVO eingewilligt hat, sind diese Fristen
mafgeblich.

7. Betroffenenrechte

Der Mieter hat das Recht, eine erteilte Einwilligung zu widerrufen geman

Art. 7 Abs. 3 DSGVOQ, Auskuntt iiber die durch den Vermieler verarbeiteten
Daten gemat Art. 15 DSGVO, die Berichtigung gespeicherter Datensatze
gemah Art. 16 DSGVO sowie die Loschung von personenbezogenen Daten
geméah Art. 17 DSGVO zu verlangen. Auerdem steht ihm das Recht auf
Einschrénkung der Verarbeitung gemaf Art.18 DSGVO, einer Mitteilung im
Zusammenhang mit der Berichtigung oder Loschung persenenbezogener
Daten oder der Einschrankung der Verarbeitung geméan Art. 18 DSGVO sowie
das Recht auf Dateniibertragbarkeit gem. Art. 20 DSGVO zu. Auch kann er
sich bei einer Aufsichtsbehdrde gemal Art. 77 DSGVO beschweren.

8. Widerspruchsrecht

Sofern die personenbezogenen Daten des Misters auf Grundlage von
berechtigten Interessen gemaB Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. f DSGVO verarbeitet
werden, hat er das Recht, gemaB Art. 21 DSGVO Widerspruch gegen die
Verarbeitung der personenbezogenen Daten einzulegen, soweit dafir Griinde
vorliegen, die sich aus seiner besonderen Situation ergeben. Sofern der Mieter
von seinem Widerspruchsrecht Gebrauch machen will, hat er sich dazu an die
geman Ziffer 1. verantworliliche Stelle zu wenden.

Die in dieser Anlage enthaltenen Informationen und die damit verbundene Datenschutzerkldrung hat/haben die
der/die Mieter zur Kenntnis genommen. Diese sind Bestandteil des Mietvertrags.
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