DUPLICAT

S-a cerut autentificarea prezentului inscris:

CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE

Intre subsemnatii:

- RADU MIRCEA, cetdtean roman, domiciliat in mun. Bucuresti, str. Covaci, nr. 10,
et. 1, ap. 8, sector 3, identificat cu C.I. seria RR, nr. 885573, eliberati la data de 02.02.2012
de S.P.C.E.P. Sector 3, avind CNP 1560114400343, si RADU MARIANA, cetdtean roman,
domiciliatd in mun. Bucuresti, str. Covaci, nr. 10, et. 1, ap. 8, sector 3, identificatd cu C.IL.
seria RR, nr. 800272, eliberata la data de 30.08.2011 de S.P.C.E.P. Sector 3, avind CNP
2580831400374, soli, casitoriti sub regimul matrimonial al comunitatii legale de bunuri,
ambii in calitate de vanzitorij, si

- YOM TOV S.R.L., persoana juridicd romana cu sediul social in mun. Bucuresti, str.
Nicolae Filipescu, nr. 53-55, camera 298, sectorul 2, inregistrati la Oficiul Registrului
Comertului de pe langd Tribunalul Bucuresti sub nr. ]40/6974/2016, avind cod unic de
inregistrare 36086518, in calitate de cumpdritoare, reprezentati prin imputernicit,
URI ISRAEL GOLOVENZITZ, cetatean israelian, ndscut la data de 10.03.1985 in Israel,
domiciliat fn Israel, lerusalim, identificat cu pasaportul tip P, cod ISR, nr. 21917549,
eliberat de autoritatile din Ierusalim la data de 08.12.2014, cu valabilitate pani la data de
07.12.2024, in baza procurii date In fata notarului Av. A. Degani din Israel, Tel Aviv, la
data de 16.11.2016, apostilatd sub nr. 7735/29.11.2016 in Israel, tradusi si legalizati
sub nr. 1968/21.12.2016 de notar public Gabriela Gaspar cu sediul in Bucuresti,

a intervenit prezentul contract de vinzare-cumpdrare, in urmaitoarele conditii:

Noi, RADU MIRCEA si RADU MARIANA, vindem societitii YOM TOV S.R.L.,
reprezentate prin imputernicit, URI ISRAEL GOLOVENZITZ, apartamentul nr. 8
situat in mun. Bucuresti, strada Covaci, nr. 10, et. 1, sectorul 3, identificat cu numar
cadastral 221102-C1-U8, inscris in cartea funciara nr. 221102-C1-U8 a mun.
Bucuresti, sector 3, compus din 2 (doud) camere, bucitirie, baie, culoar, WC si boxi =
1,76 mp, cu o suprafata utild de 98,82 mp incl. boxa conform actului de proprietate, iar
conform documentatiei cadastrale, avind o suprafati utild de 96,73 mp, plus boxa in
suprafatd utila de 1,80 mp, rezultind o suprafatd totald a apartamentului de 98,53 mp,
impreund cu o cotd parte de 5,41% aferentd apartamentului din dreptul de coproprietate
asupra pdrtilor si dependintelor comune din imobilul bloc, care, prin natura si destinatia
lor sunt in coproprietate comuni, precum si impreund cu 30,86 mp de teren situat sub
constructie.

Dreptul de proprietate al vanzitorilor a fost intabulat in cartea funciarid sus-
mentionatd, prin incheierea nr. 81182/23.11.2016 emisd de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Bucuresti, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sectorul 3.

Noi, vanzdtorii, declarim cd am dobandit dreptul de proprietate asupra
apartamentului in timpul casatoriei noastre, prin cumpdrare in baza Legii nr. 112/1995,
conform contractului de vanzare-cumpirare nr. N 7227 din 06.03.2006 incheiat cu
- C.G.M.B. - AF.L si eliberat la 30.03.2006. Pretul apartamentului a fost achitat integral al
contractare, astfel cum rezulta din cuprinsul contractului de mai sus.

Pretul vanzirii este de 65.000,00 EUR (saizecisicincimiieuro), pret pe care
noi, vanzatorii, declardm cd l-am primit in Intregime de la cumpiritoare, astfel:
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- suma de 4.000,00 EUR (patrumiieuro), s-a achitat la data de 14.02.2017, la
semnarea antecontractului de vénzare-cumpdrare autentificat sub nr.
296/14.02.2017 de notar public Dragomir Romelia din Bucuresti, sectorul 1, in
echivalent RON calculat la cursul valutar al BNR de 4,5019 RON / 1 EUR, astfel :
suma de 1.000,00 EUR (unamieeuro), adicd echivalentul a 4.501,90 RON
(patrumiicincisuteunuleinoudzecibani} in numerar, iar suma de 3.000,00 EUR
(treimiieuro), adica echivalentul a 13.505,70 RON
(treisprezecemiicincisutecincileisaptezecibani) la acelasi curs valutar, prin
transfer bancar, in contul avind cod IBAN RO23BREL0002001401540100
deschis in monedd RON pe numele promitentei vanzitoare, RADU MARIANA, la
Libra Internet Bank SA,

- suma de 1.000,00 EUR (unamieeuro) s-a achitat vinzatorilor astizi, data
autentificarii, in numerar si In echivalent RON calculat la cursul valutar al BNR de
1 EUR = 45217 lei, rezultand suma de 4.521,70 lei
(patrumiicincisutedoudzecisiunuleisaptezecibani), iar

- suma de 60.000,00 EUR (saizecimiieuro) s-a achitat vinzitorilor astizi, data
autentificarii prezentului inscris, prin transfer bancar, in contul avind cod IBAN
RO23BREL0002001401540100 deschis ITn monedd RON pe numele promitentei
vinzitoare, RADU MARIANA, la Libra Internet Bank SA, In echivalent RON
calculat la cursul valutar convenit de pirti de 1 EUR = 4,55 lei, rezultind suma de
273.000,00 RON {doudsutesaptezecisitreimiilei}.

Astfel, subscrisa, cumpéritoare prin imputernicit, declara cd a achitat, iar noi,
vanzatorii, declardm ¢ am primit integral pretul vanzarii si nu mai avem nicio pretentie
de la cumparitoare, de nicio naturd, prezenta sau viitoare, in legidtura cu pretul prezentei
vanzari.

Impozitele si taxele aferente apartamentului, sunt achitate la zi de catre vanzdtori,
astfel cum rezultd din certificatele de atestare fiscald pentru persoane fizice privind
impozitele si taxele locale si alte venituri datorate bugetului local nr. 1734733 si
nr. 1734734 din 02.02.2017 eliberate de Directia Generala Impozite si Taxe Locale
Sector 3 Bucuresti, iar din data autentificarii trec in sarcina cumparatoarei, care suporta
onorariul privind perfectarea acestui act.

Noi, vanzitorii, declardm c3 am achitat la zi costurile catre societatea furnizoare
de energie electrica si citre celelalte societati furnizoare de utilitati.

Apartamentul este liber de sarcini, servituti sau datorii, exceptand notarea de sub
B2, efectuate in favoarea lui Nitu Alexandru-Florin Tn baza antecontractului de vanzare-
cumpadrare autentificat sub nr. 167/30.01.2017, de catre notar public Dragomir Romelia
din Bucuresti, sectorul 1, prin incheierea nr. 4884/31.01.2017 a Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Bucuresti, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sector 3 (ce
urmeaza a se radia din cartea funciard odatd cu intabularea prezentului contract in baza
conventiei autentificate sub nr. 295/14.02.2017 de notar public Dragomir Romelia),
astfel cum rezulta din extrasul de carte funciara pentru autentificare eliberat in baza
cererii nr. 9493/21.02.2017 de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Bucuresti, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sector 3, nu a fost
nationalizat, nu a fost trecut in patrimoniul statului prin efectul vreunui act normativ.

Noi, vinzatorii, declardm ca apartamentul descris mai sus, nu este ipotecat sau
grevat de urmariri de orice natura, si nu a fost scos din circuitul civil prin niciun act
normativ de trecere in proprietatea statului. Mai declardm cd nu ne aflam In litigiu cu
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nicio persoana fizicd sau juridicd cu privire la acest apartament, cd acesta nu se afli pe
P “‘M%,y rofui niciunei instante judecitoresti, cd nu s-a promis cumpararea ca nu a fost aportat ca
| capital social, precum si ca nu reprezinta sediul social al vreunei societifi comerciale.
Noi, partile, declardm c3 am luat cunostintd de prevederile Legii nr. 230/2007
vind infiintarea si functionarea asociatiilor de proprietari, iar noi, vinzitorii, declarim
nu a fost infiintatd asociatie de proprietari pentru imobilul in care este situat
partamentul ce face obiectul prezentului contract de vinzare-cumpirare.

Noi, partile prezentului contract, declardm ci ne-au fost puse in vedere de citre
notarul public instrumentator dispozitiile Legii 372/2005 privind performanta energetici a
cladirilor, cu modificarile si completirile ulterioare.

Noi, vanzatorii, declardm cd am pus la dispozitia cumpiratoarei Certificatul de
performanta energeticd a cladirii inregistrat sub nr. 3325/23.12.2016, certificat intocmit de
inginer auditor energetic Lelia Letitia Popescu, conform caruia apartamentul este clasificat
in clasa energetica D, iar subscrisa cumparatoare prin imputernicit, declard cd a primit
acest certificat si a luat cunogstinta despre continutul acestuia.

Transmisiunea proprietitii are loc astiizi, data autentificirii contractului,
iar eliberarea va avea loc pana cel mai tirziu la data de 03.03.2017, impreuni cu
tot ceea ce este necesar pentru exercitarea libera si neingraditi a posesiei, data
pana la care subsemnatii, RADU MIRCEA si RADU MARIANA, ne obligim si achitim
toate utilititile, urmidnd ca la data predirii acestuia si prezentim
reprezentantului cumparitoarei facturile de utilititi impreund cu chitantele
aferente.

Noi, vanzdtorii, garantim pe cumpdiritoare contra evictiunii si a viciilor
imobilului, conform prevederilor art. 1695 si art. 1707 Cod Civil. A fost indeplinita
de cdtre cumparaitoare obligatia de verificare a starii in care se afli bunul imobil
pentru a descoperi viciile aparente, cumparitoarea declarind prin imputernicit ci
nu exista asemenea vicii si este de acord sd cumpere in conditiile previzute in
prezentul contract.

Subscrisa, YOM TOV S.R.L. prin imputernicit, URI ISRAEL GOLOVENZITZ,
declard cd a cumparat de la sotii RADU MIRCEA si RADU MARIANA apartamentul
descris mai sus, la pretul si in conditiile mentionate in prezentul contract, cunoaste
situatia juridica si de fapt a acestuia, fara ca vinzitorii si fie exonerati de riaspunderea
pentru vicii sau evictiuni totale sau partiale conform art. 1695 si art. 1707 din Codul Civil.

Noi, pdrtile contractante, stim cd preful vinzarii trebuie si fie serios si determinat
de pirti conform art. 1660 Cod civil.

Noi, vanzatorii, ne declardm in mod expres de acord cu radierea dreptului nostru
de proprietate si cu intabularea dreptului de proprietate al cumpiritoarei, YOM TOV
S.R.L. in cartea funciard a apartamentului ce formeazi obiectul prezentului contract de
vénzare-cumpdrare. Noi, partile, solicitim radierea din cartea funciari a apartamentului
ce face obiectul prezentului contract de vinzare-cumpdirare a notirii de sub B2 efectuate
in favoarea lui Nifu Alexandru-Florin in baza antecontractului de vAnzare-cumpirare
autentificat sub nr. 167/30.01.2017, de citre notar public Dragomir Romelia din
Bucuresti, sectorul 1, prin incheierea nr. 4884/31.01.2017 a Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Bucuresti, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Sector 3.

Subsemnatul, URI ISRAEL GOLOVENZITZ, declar pe proprie rispundere ¢i nu a
intervenit nicio cauza de incetare a procurii date in fata notarului Av. A. Degani din Israel,
Tel Aviv, la data de 16.11.2016, apostilata sub nr. 7735/29.11.2016 in Israel, tradus si




legalizatd sub nr. 1968/21.12.2016 de notar public Gabriela Gaspar cu sediul in

Bucuresti.
Prezentu] contract de vinzare-cumpdrare va fi transmis Oficiului de Cadastru gi

Publicitate Imobiliard competent, de catre societatea profesionald notariald, pentru
indeplinirea formalitatilor de publicitate imobiliara.

Noi, partile contractante, declardm c¢d suntem de acord cu prezentul contract de
vanzare-cumpirare, astfel cum a fost redactat si stiruim la autentificarea lui, intrucat
exprimad vointa noastra, drept care semndm mai jos.

Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de
cumpdritoare, in sarcina careia se afla ti cheltuielile de intabulare.

Taxa de intabulare si onorariul notarial au fost calculate la suma de 293.910,50
RON ({douisutenoudzecisitreimiinoudsutezeceleicincizecibani), echivalentul a 65.000,00
EUR (saizecisicincimiieuro) calculat la cursul valutar al BNR de 1 EUR = 4,5217 lei, ce
reprezinta pretul vanzarii.

Tehnoredactat si autentificat la Societatea Profesionald Notariala ,Dragomir |
Bunea”, cu sediul in mun. Bucuresti, Bld. Nicolae Balcescu nr. 354, et. 1, ap. 2, sector 1,
intr-un singur exemplar original, care rdméane in arhiva notarului public.

VANZATORI: CUMPARATOARE:
RADU MIRCEA YOM TOV S.R.L., prin
S.S. imputernicit,
URI ISRAEL GOLOVENZITZ
S.S.
RADU MARIANA
S.S.




ROMANIA
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
DRAGOMIR | BUNEA
SEDIU: Bld. Nicolae Balcescu nr.354, et.1, ap.2, sector 1, BUCURESTI
tel./fax: 021/367.20.68/62, e-mail: notariat@dragomirbunea.ro
Licenta functionare nr. 29/3528/08.02.2016

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE nr-. 379
Anul 2017, luna Februarie, ziua 23

In fata mea, DRAGOMIR TUDOR-RADU, notar public, Ja sediul Societatii Profesionale
Notariale, din Bucuresti, Bld. Nicolae Balcescu nr. 354, et. 1, ap. 2, sector 1, s-au prezentat :

~ RADU MIRCEA, cetitean roméan, domiciliat in mun. Bucuresti, str. Covaci, nr. 10, et. 1, ap.
8, sector 3, identificat cu C.l. seria RR, nr. 885573, eliberati la data de 02.02.2012 de SP.CE.P.
Sector 3,avand CNP 1560114400343,

- RADU MARIANA, cetdtean romén, domiciliatd in mun. Bucuresti, str. Covaci, nr. 10, et. 1,
ap. 8, sector 3, identificatd cu C.I. seria RR, nr. 800272, eliberati la data de 30.08.2011 de S.P.C.E.P.
Sector 3, avand CNP 2580831400374, si

- URI ISRAEL GOLOVENZITZ, cetitean israelian, niscut la data de 10.03.1985 in Israel,
domiciliat in Israel, lerusalim, identificat cu pasaportul tip P, cod ISR, nr. 21917549, eliberat de
autoritdtile din lerusalim la data de 08.12.2014, cu valabilitate pini la data de 07.12.2024, in
calitate de imputernicit al societdtii YOM TOV S.R.L,, persoani juridici romani cu sediul social in
mun. Bucuresti, str. Nicolae Filipescu, nr. 53-55, camera 298, sectorul 2, fnregistratd la Oficiul
Registrului Comertului de pe langs Tribunalul Bucuresti sub nr. j40/6974 /2016, avind cod unic
de inregistrare 36086518, in baza procurii date in fata notarului Av. A, Degani din Israel, Tel Aviv,
la data de 16.11.2016, apostilati sub nr. 7735/29.11.2016 in Israel, tradusi si legalizatd sub nr.
1968/21.12.2016 de notar public Gabriela Gaspar cu sediul in Bucuresti,

care, dupd citirea actului, au declarat c3 i-au inteles continutul, ci cele cuprinse in
act reprezinta vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat
unicul exemplar. Consimtamantul cetiteanului israelian a fost luat in limba ennglezd, cunoscuti
de acesta, prin intermediul traducatorului autorizat Ghitescu loana Aura, posesoare a autorizatiei
nr.4520/11.04.2006 emise de Ministerul Justitiei din Rominia.

in temeiul art. 12, lit. b din Legea notarilor publici si a activititii notariale nr.
36/1995, republicati, cu modificirile ultericare, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL
INSCRIS.

S-a incasat onorariul In suma3 de 2.895 lei + 550,05 lei T.V.A., cu factura nr. 617972017,
emisd de societatea profesionali notariali.

S-a achitat taxa ANCP! in sumd de 1.470 lei, cu chitanta nr. 1103103/2017, pentru
serviciul de publicitate imobiliard cod 2.3.1.

Traducator autorizat, NOTAR PUBLIC,
Ghitescu Ioana Aura DRAGOMIR TUDOR-RADU
S.S. S.S.

Prezentul duplicat s-a intocmit in cinci exemplare, de Dragomir Tudor-Radu, notar public,
astazi, data autentificirii, are aceeasi fortid probanti ca originalul si constituie titlu
executoriu in conditiile legii.
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7. Odatd cu semnarea prezentulu:i contract de vinzare-cumpdrare, s-a procedat §i la
predarea-primirea locuintei la adresa sus-mentionata.

8. In conformitate cu art. 9, alin. 8 din Legea nr. 112/1995, apartamentul nu poate fi
instrainat 10 ani de la data cumpararii. | |

9. Drepturile si obligatiile partilor se completeazd cu drepturile §i obligatiile ce decurg din
Legea nr. 112/ 1995.
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