  
בס"ד
ח ו ז ה  ש כ י ר ו ת
שנערך ונחתם בירושלים ביום ___ לחודש _____ שנת  2021
בין:- 	מוסא כאמל דרכון מספר על ידי עו"ד ____________________(בנאמנות) להלן -"המשכיר"	מצד אחד;
ובין: 	 מס. ת.ז _________
	ו __________   ת.ז _____________        להלן - "השוכר", 
	מצד שני;

הואיל 	והמשכיר הנו בעל זכות הבעלות והחזקה הבלעדית בדירה מספר 4 בקומה 1  דירה בת 3 חדרים, מטבח ושירותים וכן חניה בקומה 1- בבניין ברחוב _______ בירושלים להלן - "הדירה"; והדירה רשומה על שמו בהערת אזהרה בטאבו.
והואיל 	וביום תחילתו של חוק הגנת הדייר (הוראות שונות) תשכ"ח – 1968 וחוק הגנת הדייר (נוסח משולב) תשל"ב - 1972 אין דייר הזכאי להחזיק בדירה ולכן זכאי המשכיר להשכיר לדייר שלא יהיה מוגן לפי חוקי הגנת הדייר הבאים להגן על הדיירים;
והואיל 	וברצון המשכיר להשכיר את הדירה לשוכר לתקופה קצובה ובתנאי כי השוכר  לא תהיה מוגן לפי חוקי הגנת הדייר הבאים להגן על הדייר בפני פינוי ו/או להגביל את שעור דמי השכירות ו/או כל חוק אחר הבא להגן על הדיירים;
והואיל 	והצדדים מצהירים כי לא שולמו ולא התקבלו דמי מפתח בקשר לשכירות נשוא חוזה זה;
לפיכך באו הצדדים לידי הסכם כדלקמן:-
1. המבוא לחוזה זה מהווה חלק בלתי נפרד ממנו.
2. המשכיר משכיר בזה את הדירה לשוכר והשוכר שוכר בזה את הדירה מאת המשכיר לתקופה של 15 חודשים המתחילה ביום _02_/ 05_/2021  ומסתיימת ביום 1.8.2022 (להלן - "תקופת השכירות").
3. מוסכם כי לשוכר האופציה להאריך את תקופת השכירות לתקופה נוספת של 12 חודשים, באותם התנאים  החל מיום סיום השכירות. בכל שנת הארכה החל מהשנה השנייה דמי השכירות יתעדכנו מעלה  עד  4 אחוז .  במידה והשוכר תרצה לפנות את הדירה לפני מועד תום השכירות, עליה לדאוג לשוכר חלופי שיחתום על הסכם זה וימסור את כל הערובות תחתיה. 
4. מוסכם כי השוכר שוכר את המושכר במצבו ASIS אך תקין כפי שהוא ביום חתימת הסכם זה. ועליה להשיב את המושכר כשהוא נקי וצבוע כפי שקיבלה. תמורת שכירות הדירה ותמורת יתר התחייבויותיו של המשכיר על פי חוזה זה תשלם השוכר למשכיר דמי שכירות בסך של 4,700 ₪ לחודש  למשך 6 החודשים הראשונים, ולאחר מכן סך של 4900 ₪ למשך 9 חודשים (להלן - דמי השכירות) בהתאם לתנאי התשלום המפורטים להלן:
4.1. בגין כל חודש בחודשו בתאריך ה 10 לאותו החודש.
4.2. להבטחת התשלומים הנ"ל תמסור השוכר למשכיר  15 צ'קים שזמני פירעונם יהיו בהתאם לנ"ל על סך ועל פי הפירוט לעיל. 
5. השוכר מצהיר בזה כי הוסבר לו הוראות חוק הגנת הדייר (הוראות שונות) תשכ"ח - 1968 והוראות חוק הגנת הדייר תשל"ב - 1972- (נוסח משולב) לפיהם לא יהיו מוגן בפני פינוי ולא יוכל לטעון כנגד גובה דמי השכירות וכי יהיה חייב לפנות את הדירה מכל נפש וחפץ בתום תקופת השכירות.
6. השוכר מצהיר כי הוא לא שילם ולא התחייב לשלם כל דמי מפתח או כל תמורת אחרת עבור השכירות נשוא חוזה זה וכי אין בדעת הצדדים ליצור כל יחסי שכירות אשר יהיו מוגנים על ידי החוק ו/או שיגנו על השוכר ו/או שיקנו כל זכות לשוכר לקבלת דמי מפתח או כל זכות אחרת.
7. השוכר מאשר, מתחייב ומצהיר כי ידוע לו וכי הוסכם בין הצדדים מפורשות:
7.1. שהדירה הנה נכס פנוי בהתאם לסעיף 9 מחוק הגנת הדייר (נוסח משולב) תשל"ב - 1972- וכי לא היה דייר הזכאי להחזיר בה ביום 20.8.68 וכי כל חוקי הגנת הדייר או הוראות חוק כלשהן המגינות על הדיירים אינם חלים על חוזה זה וכי אינם זכאים ואף לא יהיה זכאים לתשלום כלשהו בעת פינוי הדירה.
7.2. 	שאינו מוגן לפי הוראות חוק הגנת הדייר ו/או הדייר ו/או לפי הוראות חוק המגן על שוכר ו/או דייר בכל צורה שהיא וכי כל חוקי הגנת הדייר או הוראות חוק כלשהן המגינות על הדיירים ו/או על שכירות זו ו/או הדירה ו/או על חוזה זה וכי אינו זכאי ואף לא יהיה זכאי לתשלום כלשהו בעת פינוי הדירה.
7.3. שחלק ג' מתוך הגנת הדייר עוסק בדמי מפתח אינו חל על השוכר ו/או על השכירות לפי חוזה זה ו/או הדירה ו/או על חוזה זה וכי אינו זכאי ואף לא יהיו זכאי לתשלום כלשהו בעת פינוי הדירה וכי לא שילם השוכר דמי מפתח בגין הדירה ולכן לא יחול חוק הגנת הדייר על שכירות הדירה.
7.4. כי הדירה מהווה יחידה בפני עצמה במשמעותה בסעיף 13 לחוק הגנת הדייר.
8. השוכר מתחייב בזה:-
8.1. להשתמש בדירה לצרכי מגורים בלבד.
8.2. להחזיק את הדירה במצב נקי ולהחזיר את הדירה במצב נקי ותקין ולהיות אחראית ולתקן כל נזק שייגרם לדירה על ידה ו/או ברי רשות לשהות בדירה ו/או מבקריה, בכפוף לאמור להלן.
8.3. לשמור על הדירה ומטלטליה ועל תקינותם ושלא לגרום לקלקולם ו/או לפגמים בהם בדרך כלשהי למעט בלאי של שימוש סביר.
8.4. שלא להשכיר ו/או למסור ו/או להעביר את זכות השכירות בדירה הנ"ל ו/או כל חלק ממנה לאחר ו/או לאחרים ולא להעביר זכויות בגין הדירה לאחר ו/או לאחרים ולא להרשות את השימוש בדירה ו/או כל חלק ממנה לתקופה כלשהי ובאופן כלשהו לאחרים ו/או לאחרים ושלא לשתף אחר ו/או אחרים בהחזקת הדירה ו/או בכל הנאה ממנה בין אם החזקה או ההנאה מוגדרים ובין אם הנם בלתי מוגדרים וכן אסור לשוכר להעניק למי שהוא זכות בדירה כבר רשות בין בתמורה ובין ללא תמורה.
8.5. בגמר תקופה השכירות להחזיר מיד את החזקה בדירה כשהיא פנויה ובמצב טוב, תקין, נקי, למעט בלאי הנובע משמוש סביר והשוכר מצהירה כי היא מקבלת אותה במצב טוב, תקין, ומסויד ותחזיר את הדירה באותו מצב שקיבלה .
8.6. למלא ולבצע את כל הוראות חוק, תקנה, צו או חוק עזר בקשר לדירה או החזקתה או השימוש בה ולא לעשות או להרשות שייעשו בדירה או בקשר איתה כל דבר שהוא אשר עלול להטריד או לגרום נזק או אי נעימות בלתי סבירה למשכיר או בקשר לשכן כלשהו והשוכר אחראית לכל ההוצאות ו/או התוצאות בשל התחייבות זו.
8.7. לפנות את הדירה ולמסור החזקה בה למשכיר ולא יאוחר מאשר עד ליום 1/08/2022 ובאם הוארכה השכירות בתום השכירות כשהדירה פנויה וריקה מכל אדם וחפץ ובמצב תקין, כאמור בחוזה זה.
9. השוכר מצהיר כי הוא מקבל את הדירה במצב תקין וטוב, וכשכל מתקניה ואביזריה, תריסיה וחלונותיה שלמים, ותקינים כולל האינסטלציה החשמלית והסניטרית ומתחייב להחזירה באותו מצב. השוכר יהיה אחראי לכל נזק שייגרם לדירה, אם יגרם בגלל מעשיו או מחדליו שלו ושל אנשים מוזמנים של בני משפחה או ברי רשות לבקרם.
10. יובהר כי המשכיר מתחייב לתקן על חשבונו כל תיקון הנדרש במושכר, כמו בעיות אינסטלציה, חשמל ותפעול המושכר כמו – דלתות, חלונות, תריסים, מנעולים וכיוצא בזה. תוך שלושה ימים מיום שקיבל השוכר הודעה על התקלה הדורשת תיקון. זאת כאמור להוציא נזק שיגרם באשמת השוכר,  בסדר 
10.1. במידה ויגרם נזק לדירה ו/או למטלטלין,  באשמת השוכר תתקן השוכר על חשבונה את הטעון תיקון. מודגש ומוסכם כי  אחריות זו תחול רק במקרים בהם הנזק נגרם כתוצאה ממעשה שנעשה על ידי השוכר או מי מטעמו או מחדל של השוכר.
10.2. כל  התיקונים השייכים לרכוש המשותף ולבית המשותף כולו. יהיו באחריות המשכיר בלבד.אחריות השוכר תחול רק במקרים בהם הנזק נגרם כתוצאה ממעשה שנעשה על ידי השוכר או מי מטעמו או מחדל של השוכר.
10.3. השוכר מתחייב לתקן כל הטעון תיקון בדירה שנגרם באשמתה כאמור בסעיפים דלעיל אם יהיה צורך בכך תוך 15 יום מתום תקופת השכירות. אם לא תבצע השוכר את שיוטל עליה תוך המועד הנקוב, יהא המשכיר רשאי לבצע התיקונים ע"ח השוכר ועוה"ד יהיה רשאי למסור את שטרי החוב הדרושים והשוכר והערבים יהיו מנועים מלהעלות כל טענות נגד ביצוע שטרות אלה אשר יחשבו כסחירים מרגע מסירתם. תצהיר המשכיר בדבר התיקונים הדרושים שיימסר לעוה"ד _______ ____________________ישמש כהוכחה לצורך עניין זה.
10.4. השוכר מתחייב לשלם למשכיר כל סכום שיינזק כתוצאה מן האיחור בפינוי כולל מניעת רווחים.
10.5. עוה"ד יהא רשאי למסור למשכיר שטרות בגובה הסכום הנ"ל והשוכר יהיה מנוע מלהעלות כל טענות בקשר לכך.



11. מסים ותשלומים:
11.1. מסי רכוש ממשלתיים, אם יחולו, יחולו על המשכיר בלבד. תשלומים עבור מסי עירייה, מים, חשמל, ועד בית (הוצאות שוטפות בלבד), יחול על השוכר וישולמו על ידה. השוכר מתחייבת להציג תוך שבועיים ימים מכל מועד שתידרש לכך בפני המשכיר  קבלות על התשלומים החלים עליה בהתאם לסעיף זה. השוכר מתחייבת לדווח לעיריית ירושלים ולוועד הבניין על כניסתה לדירה.  
11.2. השוכר יפקיד בידי עוה"ד ______________________5 צ'קים ריקים לפקודת "בזק", חברת חשמל, ועד הבית,  חברת המים וכן עירית ירושלים.  עם תום תקופת השכירות תביא השוכר אישורים  על גמר חשבון עם  בזק, חברת חשמל, ועד הבית, עירית ירושלים וחברת המים, ואז יוחזרו הצ'קים לידיה.
11.3. השוכר נותן בזה הוראה בלתי חוזרת לעו"ד ____________________לשלם חשבונות בגין חובות השוכר על פי סעיף זה וזאת תוך 15 יום מתום  גמר  השכירות . 
11.4. סעיף זה הנו מעיקרו של חוזה זה.
12. השוכר מתחייב לא לשנות את מבנה הדירה, קירותיה ורצפתה ולשמור ולהחזיר את הדירה כמתכונתה ביום חתימת חוזה זה. כל התיקונים ו/או השינויים הקשורים לדירה שיעשו על ידי השוכר (בהסכמה בכתב של המשכיר) יעברו בגמר תקופת השכירות לרשות המשכיר ולבעלות מבלי שהשוכר תוכל לדרוש פיצויים או תשלום עבורם.
13. עם תום תקופת השכירות יפנה השוכר את הדירה מכל נפש וחפץ השייכים לה ויחזירם למשכיר.
14. השוכר מצהיר ומאשר בזה כי כל יום איחור במסירת הדירה לאחר תום תקופת השכירות יגרום למשכיר הפסד דמי שימוש ראויים ו/או  נזק אשר הצדדים העריכהו לאחר הערכה מראש בסך של 40 $ בשקלים ליום והשוכר מתחייבת לשלם למשכיר סכום זה מיום סיום תקופת השכירות ועד לפנוי בפועל מבלי לפגוע בזכות המשכיר לקבל כל סעד חוקי נוסף לרבות פיצויים כלליים וקבועים מראש כאמור להלן.
15. הבטחת פינוי הדירה בהתאם לתנאי חוזה זה ותשלום דמי השכירות והתשלומים הנקובים בסעיף 10 לעיל יפקיד השוכר בידי עוה"ד ____________________שטרי חוב בחתימתו ובחתימת שני ערבים בעלי יכולת פירעון על סך 15,000 ₪ (חמישה עשר אלף ש"ח). שטרות אלו ישמשו כבטחון לגביית כל סכום שיהיה המשכיר רשאי לקבל בגין כל נזק שייגרם לדירה ו/או לאביזריה בתקופת השכירות. השוכר נותן בזה הוראות בלתי חוזרות לעוה"ד ____________________למסור שטרות אלו לידי המשכיר ולמלא בהם את פרטיהם החסרים בכל שעה שעוה"ד הנ"ל ימצא לנכון לפי שקול דעתו בהתאם להצהרה בשבועה שיקבל מאת המשכיר כי השוכר לא מילאה במדויק אחר תנאי חוזה זה ושטרות החוב הנ"ל יחשבו לשטרות חוב סחירים מרגע מסירתם על ידי עוה"ד הנ"ל למשכיר אולם עוה"ד ייתן התראה מוקדמת של 15 יום לשוכר אם ברצונו למסור השטרות למשכיר.
16. הוסכם בין הצדדים כי המועדים הנקובים בחוזה זה הנם מעיקרי החוזה והפרת איזה מהם יהווה הפרת יסודית של החוזה.
17. כל ויתור, הנחה או הימנעות מפעולה או ארכה לא ייחשבו כויתור על החוזה או ויתור של המשכיר על כל ו/או חלק מזכויותיו לפי חוזה זה אלא אם נעשו במפורש ובכתב.
18. הצדדים מצהירים כי קראו חוזה זה, הבינוהו והרי הם חותמים עליו מרצונם הטוב והחופשי.

                                 ולראיה באו הצדדים על החתום:-


	___________________ 	  			_____________ 
 	המשכיר 	  השוכר



שטר חוב  להסכם שכירות

שנערך ונחתם בירושלים ביום _____________
אני הח"מ לביא מתן אלוני ת.ז ________ ו- __________ ת.ז ___________
מתחייב לשלם לפקודת המשכיר מוסא קאמל על ידי עוה"ד ____________________בנאמנות סך השווה בש"ח ל-15,000 ₪ בגין התחייבויות השוכר על פי הסכם השכירות.
מקום התשלום: כתובת המשכיר המפורטת בהסכם. תאריך התשלום: בתוך 7 ימים ממועד קבלת דרישה בכתב מאת המשכיר.
------------------------------------------------------------------------------------------------

* סכום שטר זה יהיה צמוד למדד המחירים לצרכן שפורסם ביום ________ (המדד הבסיסי) 

אם במועד בו חל פרעונו של השטר יהיה המדד גבוה מהמדד הבסיסי, אשלם את סכום שטר זה שהוא מוגדל באופן יחסי לשעור העליה של המדד. אולם, אם המדד יהיה שווה או נמוך משיעור המדד הבסיסי, אשלם שטר זה כסכומו הנקוב.
המחזיק בשטר פטור מכל החובות המוטלות על מחזיק בשטר, לרבות מהצגה לתשלום, פרוטסט, והודעת אי כיבוד.


ערבות אוואל

אנו הח"מ ערבים בזאת, ביחד ולחוד בערבות אוואל לתשלום השטר על ידי עושה השטר:


1.__________________      _________________________      _________________
     שם הערב וחתימתו             מס' ת.ז.                                          	כתובת  וטלפון

  __________________ ___________________		 ____________________
    מקום עבודה                       כתובת וטלפון בעבודה                    	חתימת הערב            


2.__________________  ____________________               _______________                        
    שם הערב וחתימתו               מס' ת.ז.		     	 כתובת וטלפון


 ____________________		          		
    מקום עבודה                       כתובת וטלפון בעבודה                      	חתימת הערב
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